OKRESNA PROKURATURA NOVE ZAMKY
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Pd 13/10 - 11 ' Nové Zamky 10.03.2010

Sprava katastra
Katastralneho Gradu Nitra
Ulica SNP €. 3

Nové Zamky
K &islu: Z 426/09

Vec: Opatrenie Spravy katastra Katastralneho udradu Nitra v Novych Zamkoch
0 zapise prav k nehnutefnostiam do katastra nehnutelnosti zaznamom -
protest prokuratora podla § 22 odsek 1 pismeno b/
zakona ¢. 153/2001Z. z. o prokurattre v zneni neskorsich predpisov

Priloha: spisy vedené pod ¢&islom Z 426/09, R 112/09, P, 327/09, P, 367/09 a

P, 408/09

Proti opatreniu Spravy katastra Katastralneho uradu Nitra v Novych
Zamkoch (dalej len “Sprava katastra Nové Zamky") z 19.02.2009, ¢islo
Z 408/09, ktorym boli zapisané do katastra nehnutefnosti zaznamom prava k
nehnutelnostiam nachadzajlucim sa v katastralnom uGzemi Nové Zamky
a v katastri nehnutefnosti vedenym pred zapisom na liste vlastnictva &islo
1 a 12161 pre obec Nové Zamky a po zapise na liste viastnictva Cislo 12974
pre obec Nové Zamky na zaklade notarskej zapisnice o osvedéeni vykonania
drazby v zmysle V$eobecne zavazného nariadenia mesta & 3/1997
o zasadach drazby majetku mesta, podavam podla § 22 odsek 1 pismeno b/
zakona &. 153/2001 Z. z. o prokuratlire v zneni neskorsich predpisov

protest prokuratora,

ktorym navrhujem, aby napadnuté opatrenie bolo v lehote 30-ich dni od
podania protestu prokuratora zrusen é,

V pripade, Ze nemienite protestu prokuratora vyhoviet, predioZte ho spolu
s prislu§nym spisovym materidlom vo vysSie uvedenej lehote svojmu
bezprostredne nadriadenému organu na rozhodnutie (ust. § 26 odsek 3
zakona ¢. 153/2001 Z. z. o prokurature v zneni neskorsich predpisov).

Oddvodnenie:

Sprava katastra Nové Zamky bol dia 05.02.2009 predlozeny névrh notara
. ' na vykonanie zdznamu podia § 35 zdkona &. 162/1995 Z.
z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni neskor$ich predpisov (dalej
len “katastralny zakon®) z nim vyhotovenej notarskej zapisnice o osvedéeni
vykonania drazby v zmysle V§eobecne zavédzného nariadenia mesta ¢. 3/1997

o zasadach drazby majetku mesta. Predmetom drazby boli nehnutelnosti
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nachadzajlice sa v katastralnom Uzemi Nové Zamky, ktoré boli v katastri
nehnutefnosti pred zapisom vedené na liste vlastnictva ¢islo 1 pre obec Nové
Zamky ako stavba supisného &isla 2951 a na liste vlastnictva &islo 12161
ako pozemok zobrazeny ako E-KN parcela ¢islo 268/5, zastavané plochy
o vymere 459 m? Po doplneni navrhu dha 18.02.2009 o vypis z uznesenia
mestského zastupitelstva mesta Nové Zamky z 09.12.2008 ¢&islo 262/091208
o schvaleni prevodu dotknutych = nehnutefnosti a vyhlaseni mesta
z 18.02.2009 o nadobudnuti vlastnictva k nehnutelnosti Sprava katastra
Nové Zamky zaznamom zapisala do katastra nehnutelnosti na list viastnictva
gislo 12974 pre obec Nové Zamky prava z predloZenej listiny a to viastnictvo
fa . k stavbe stUpisného &isla 2951 na pozemku
zobrazenom ako E-KN parcela ¢&islo 266/5 v k. 4. Nové Zamky. Hranice
pdvodného pozemku boli dha 13.03.2009 pod &islom zmeny 763/09 obnovené
v registri C katastra nehnutefnosti zapisanim geometrického planu ¢islo
17/2009 z 25.02.2009 predlozenom sprave katastra pod &islom R 112/09,
pricom po tomto zapise pdévodny E-KN pozemok 268/5, zastavana plocha
o vymere 459 m? je vedeny ako C-KN pozemok parcelného &isla 185/1,
zastavana plocha o vymere 365 m? a parcelného &isla 185/7, zastavana
plocha o vymere 94 m?.

Tymto opatrenim Spravy katasira Nové Zamky (vykonanie zépisu do
katastra nehnutelfnosti zaznamom) bol poruSeny zakon a to v ust. § 34 odsek
1 katastrdlneho zdkona s poukazom na § 4 odsek 1 a § 5 odsek 2
katastralneho zakona a § 36 katastrdineho zakona.

Podlfa § 34 odsek 1 katastralneho zakona prava k nehnutelnostiam
uvedené v § 1 ods. 1, ktoré vznikli, zmenili sa alebo zanikli zo zakona,
rozhodnutim §tatneho organu, priklepom licitatora na verejnej draZbe,
vydrzanim, prirastkom a spracovanim, prava k nehnutelnostiam osved&ené
notarom, ako aj prava k nehnutefnostiam vyplyvajlice z najomnych zmlav, zo
zmlilv o prevode spravy majetku §tatu alebo z inych skutoénosti svedéiacich
o zvereni spravy majetku obce sa do katastra zapisuju zaznamom, a to na
zaklade verejnych listin a inych listin,

Podla § 4 odsek 1 katastralneho zakona prava k nehnutelnostiam sa do
katastra zapisuju vkladom prav k nehnutefnostiam do katastra (dalej len
"vklad"}, zaznamom prav k nehnutefnostiam do katastra (dalej len "zdznam")

a poznamkou o pravach k nehnutelnostiam v katastri (d'alej len "poznamka").

Podia § 5 odsek 2 katastralneho zdkona zaznam je ukon spravy katastra
plniaci evidenéné funkcie, ktoré nemaja vplyv na vznik, zmenu ani na zanik
prav kK nehnutefnostiam.

Podla § 36 odsek 1 katastrdlneho zakona katastralny Grad posudi, ¢&i je
predloZena verejna listina alebo ina listina bez chyb v pisani alebo poé&itani a
bez inych zrejmych nespravnosti a ¢i obsahuje nalezitosti podla zakona.

Podla odseku 2 cit. ustanovenia ak je verejna listina alebo ina listina
spdsobila na vykonanie zaznamu, katastralny urad vykona zaznam do
katastra. -

Sprava katastra Nové Zamky sa v danom pripade pri zépise prav
zdznamom cit. ustanoveniami désledne neriadila, ked v zdznamovom konani
zapisala do katastra nehnutefnosti prava z listiny nespdbsobilej na zapis,



v disledku ¢oho do katastra nehnutefnosti zapisala zdznamom také prava,
ktoré sa do katastra nehnutefnosti nezapisuji zdznamom.

Vykonanie zapisu zdznamom podla § 34 a nasl. katastralneho zakona ma
v katasiri evidenény charakter, ktory stuéasne nema vplyv na vznik, zmenu
ani zanik prava k nehnutelnosti (rozsudok Najvy$$ieho sudu Slovenskej
republiky z 26. septembra 2002. sp. zn. 7 Sz 48/02). Z uvedeného vyplyva,
ze vykonanim zaznamu spravou katastra nemdzu vzniknat, zmenit sa prip.
zaniknut prava k nehnutelfnostiam, pri¢om tieto prava museli vzniknut alebo
sa zmenit alebo zaniknit es$te pred zapisom do katastra nehnutefnosti
a sprave katastra predlozené listiny na zapis zaznamom len osvedd&uju
uvedenu skutoénost.

V danom pripade Sprava katastra Nové Zamky v zaznamovom konani sice
zapisovala prava z osved&enia o vykonani drazby spisanom formou notarskej
zapisnice, avdak ne§lo o osvedéenie priebehu drazby v zmysle § 20 odsek
13 zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona
Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej &innosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskor§ich predpisov v zneni neskordich
predpisov pripadne osvedé&enie prikiepu licitatora na verejnej drazbe, ktoré
osvedéenia by len boli spésobilé na zapis v zaznamovom konani.
Osvedéenim notara . je osvedéenim o drazbe vykonanej
podla Vieobecne zavdzného nariadenia mesta & 3/1997 o zasadéach drazby
majetku mesta, teda ako to uvadza aj mesta Nové Zamky vo svojom
vyhlaseni z 18.02.2009 predlozenom sprave katastra pre potreby uvedeného
zaznamového konania osved&enim o verejnej drazbe vykonanej podla
legislativy samospravy, s vykonanim ktorej ale zakon nespdja vznik
vlastnictva v prospech vydrazitela. :

V suvislosti s nadobudnutim vlastnictva na verejnej drazbe priklepom
licitatora je potrebné uviest, Ze verejné drazby a s tym spojené zmeny vo
vlastnictve drazenych veci upravuju osobitné predpisy alen v pripade
uskutoénenia drazieb podla tychto predpisov dochadza za splnenia
zdkonnych podmienok k zmenam vo vlastnictve. V ¢ase uskutoénenia
verejnej drazby mestom Nové Zamky, t.j. dhia 31.12.2008, bolo mozné
uskutoéfovat verejné drazby, pri ktorych sa nadobudalo vlastnictvo
vydrazenych veci priklepom licitatora za splnenia dal$ich podmienok, napr.
zaplatenie ceny dosiahnute] vydraZenim, schvalenie priklepu studom len
podla tychto pravnych predpisov: zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej &innosti (Notarsky  poriadok) v zneni neskorSich
predpisov v znenf neskor§ich predpisov, zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych
exekutoroch a exekué&nej éinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a dopinent
dal$ich zakonov v zneni neskor$ich predpisov, zakona &. 511/1992 Zb. o
sprave dani a poplatkov a o zmenéch v slUstave Uzemnych a finaninych
organov v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 427/1990 Zb. o prevodoch
viastnictva §tatu k niektorym veciam na iné pravnické alebo fyzické osoby
v zneni neskors8ich predpisov a zakona ¢. 111/1990 Zb. o $tatnom podniku
v zneni neskordich predpisov. V pripade drazby uskutodnenej mestom Noveé
Zamky dna 31.12.2008 neslo o taklito drazbu a preto aj v pripade zaplatenie
ceny dosiahnutej vydrazenim priklepom licitatora nevzniklo vlastnictvo
drazenych nehnutelnosti vydrazitelovi. Navy3e podla Vieobecne zavazného
nariadenia mesta ¢. 3/1997 o zdsadach drazby majetku mesta ato &l V.
odsek 9 nariadenia po zaplateni ceny na vydrazend nehnutefnost mesto
uzatvorf s vydrazitefom kapnu zmluvu, priéom vlastnictvo Kk vydrazenej



nehnutelnosti prechadza na vydrazitefa diom vkladu vlastnickeho prava na
katastralnom odbore Okresného tradu Nové Zamky.

Sprava katastra Nové Zamky z listiny predlozenej na zapis notarom
pod Z 426/09 navy8e =zapisala v zdaznamovom konani
nadobudnutie viastnickeho prava vydrazitelom fa
., hoci z osved&enia notara tato skutonost nevyplyvala a notar ju ani
nedeklaroval vo svojom osveddéeni.

Zaznam do katastra nehnutelnosti vzhfadom na jeho definiciu v § 5 odsek
2 katastradlneho zdkona ma deklaratéorny charakter, pretoze potvrdzuje alebo
upravuje zapisané viastnicke vztahy. V danom pripade v8ak zapisom prav
zaznamom doslo v Gdajoch katastra nehnutelnosti k zmene vlastnickeho
prava k dotknutym nehnutefnostiam. Uvedenym zapisom totiZ bola zmenena
osoba viastnika nehnutelnosti ato z mesta na
. K zmene préav k nehnutelnostiam do$lo bez akéhokolvek
pravneho titulu prrcom katastralneho zdkona vyiuduje aby sa v katastrainom
zaznamovom konani menilo vlastmctvo nehnutelnosti.

Z uvedeného vyplyva, Ze v konani Sprédvy katastra Nové Zamky ide o
zfavné poruSenie zakona a preto je potrebné, aby protestom prokuréatora
napadnuté opatrenie bolo zruSené.

Podla § 26 odsek 2 zakona & 153/2001 Z. z. o prokuratire v zneni
neskorsich predpisov mbzete opatrenie, proti ktorému protest prokuratora
smeruje, zru$it alebo nahradit ho opatrenim zodpovedajacim zakonu, Ak
protestu prokuratora nevyhoviete vo vlastnej pdsobnosti, ste povinny
predlozit protest prokuratora v uréenej lehote na rozhodnutie svojmu
bezprostredne nadriadenému organu. Lehota na prejednanie protestu
prokuratora vypiyva z ust. § 26 odsek 3 cit. zakona.

V silade s ust. § 23 zakona ¢€. 153/2001 2. z. o prokuratire v zneni
neskordich predpisov mi véas oznamte termin prerokovania protestu
prokuratora, pretoze sa mienim zacéastnit jeho prerokovania.

JUDr. Vojter¥ Ernest
okresny ..unurator



