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L UVOD

1. Uloha znalea:

Na zdklade objednavky zo dila 20.02.2025 je tilohou znalea stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti -pozemok
parcela reg. C KN & 3018/2, 2868/22 a 2868/23 s prislufenstvom, katastralne fizemie Nové Z4miy, obec Nové Zamky,
okres Nové Zamky

2. U¥el zmaleckého posudku: prevod nehnutelnosti

3. Ddtum, ku ktorému je vypracovany posudek (rozhodujtici na zistenie stavebno-technielého stavu): 8.03.2025

4, Ditum, ku kéoréma sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 8.03,2025

5. Podklady na vypracovanie posudky :

5.1 Dodané zaddvatelom ;

Vpis z listu viastuictva & 5674 k.1, Nové Zamky vydany OU v Novyeh Zamkoch die 17.02.2025

Kopie z katastrilne] mapy le.d. Nové Zamlky vydané OU v Novyeh Zamkoch (2x)

Geomotricky plan & 47704993-18/2025 na oddelenie p.&. 3018/2, Gradne overeny dia 7.03.2025
Geometricky plan €. 47704993-17/2025 na oddelenie p.&. 2868/22 a 2868/23, iradne overenry dila 10.03.2025
Uzemnoplénovacia informécia zo dita 10.03.2025 vydand Mestom Nové Zamky

Technické spréve - viacilelové ihrisko

Situacia - viactiéelové ihrisko

5.2 Ziskané znalcom :

Zameranie nehnutelnosti

Zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti - speviengch ploch  ihrigka
Fotodokumenticia

6. PouZité pravpe predpisy a literatira;

o Vyhlika Ministerstva spravodiivosti Slovensksj republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vicobecne

hodnoty. '

o Zékon & 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadiu, v platnom znen.

e Zékon & 162/1995 Z.z. o katastri nchnuielnosti a o zapise viastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam

{katastralny zdkon) ‘

Vyhlagka ¢, 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji nickioré ustanovenia stavebného zakona

Vyhléska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavicich na
vistavbu 2 o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZfvané osobami s obmedzenoy
schopnostou pohiybu a orientécie

o Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa

vykonéva zékon NR SR o katastri nehnutePnosti a o zépise vlastnfckych a ingch prév k nehnutelnostiam
(Katastralny zdkon)

e Vyhli¥ka Federdlneho $tatistického firadu &. 124/1980 Zb. o Jednotnej klasifikdcii stavebnjch objektov a
stavebnych prac virobnej povahy (pou¥itd vyludne na zatriedenie do klasiikacie podle pouZittho katalégu
rozpoétovych ukazovatelov),

Vyhligka €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva $tatisticks klasifikdcia stavieb

Zdkon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.
STN 7340 55 - Vypoiet obostavaného priestora pozemnych stavebnich objektov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vieobecns; hodnoty nehnutelnosti a stavieh, Zilinsks
univerzita v EDIS, 2001, ISBIN 80-7100-827-3

¢ 8 2 @

7. Definicie déleZitych pojmov:

a} Definfcie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledné objektivizovand hodnota nehnutelnosti 2 stavieh, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejiej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tisto mali dosiahmuf na trhu v podmienkach voPnej
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sit'a%e, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predévajici budt konaf s patriénou informovanoston i
opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyviena neprimeranou pohnatkon.
Vysledkom stanovenia je vicobecns hodnota na tirovai s dafion z pridansj hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodislcovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mo#no hodnotent stavhy nadobuduit
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na firovni bez dane z pridanef hodnoty.

Technick4 hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni¥eny o hodnotu zodpovedajicu vigke -
opotrebovania,

b} Definicie pouitych postupoy

Stanovenie vichodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty st pouzité rozpodtové wkazovatele publikované v Metodike vypodtn
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti & stavieh (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych znémych $tatistickych tidajov vydangch 8U SR plataych pre 4. fiyrtrok 2024,

Pri stanoven{ technickej hodnoty je mista opotrebenia stavhy uréend linedrnon / analytickou metédon,

Stanovenie visobecngj hodnoty stavieh
Na stanovenie vieobeonej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

»  Metoda porovnévania (Pri vypodte sa pou¥iva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sitbor aspoii
troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonaf na merni jednotku (obstavany priestor, zastavans
plocha, podlehové plocha, df#ka, kus a pod.) s prifiliadnutim na odli¥nosti porovndvanych objekiov a
ohodnocovaného objektu),

o Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vimos formou prendjmm. Princip metody je
zaloZeny na vdzenom priemere vnosovej a technickej hodnoty stavieb, Vinosové hodnota stavieb sa
vypotita kepitalizécion budiicich oderpatelnych zdrojov potas ¢asovo necbmedzeného obdobia alebo
kapitalizéciou budicich od¥erpatelnych zdrojov podas Casovo obmedzeného obdobia s néslednim
predajom),

*  Metéda polohovej difsrencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktor§ sa uplatod na technickt hodnatu),

Stanovenie vicobecngj hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:
¢ Metdda porovnévania (Pri vipodte sa pougiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor aspoii
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mermi jednotku (1 m* pozemku) s prihBadeutim na
odlidnosti porovndvanych nozemkov a ohodrocovaného pozemku),
¢ Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Yimosové hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou budiicich odderpatel'nych zdrojov potas Sasovo neobmedzendho obdaobia),
*  Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na wrdeni hodnoty koeficientn polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatnf na vichodiskowii hodnotu pozemkov),

8. Osobitné poZladavky zaddvatea:
Neboli vznesens.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Identifikdcia pondite] metodiky:

Priloha €. 3 vyhla$ky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanovend vieobecnej hodnoty majetlar. PouZitd je metdda Ppolohovej
diferencidcie,

Kombinovand metéda nie je pouitd z dovody iely, pre kiory je posudok vypracovany. Porovndvacia metdds
stanovenia vieobeene hodnoty je vylidens z dévodu nedostatiy relevantnych podkladov. Znalcovi nic je dostupny ani
znéty stbor predajov porovnatelngch bytov pre dant lokalit,
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Vypodet vichodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rezpotiovych ukazovatelov publikovangch v Metodike vipodn
vieobecne] hodnoty nehnutefnost a stavieh (ISBN 80-7100-827 -3).

Rozpogtovy ukazovatel' je vytvoreny v zmysle citovansj metodiky s tym, ge pri tvorbe je zohladneny aj koeficient
kon8trukcie, vybavenia, zastavanej plochy a viiky podlazi,

K détumu hodnotenia je poufity koeficient cenovej trovne podla poslednjch zndmych ¥tatistickyeh tidajov vydanych
5U SR platngch pre 4. $tvrerok 2024.

1.2 Viastnicke a evidenéné ddaje :

List viastnietva €. 5674 zo dila 17.02.2025, katastrélne Gzemie Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres Nové
Zimky
Vydany OU v Nov{ch Zdmkoch

Cast’ A, Majetkovd podstata:

Parcely:
reg. CKN - & 2868/1 - zastavand plocha o vimere 16196 m?
- & 3018/1 - zastavand plocha o vimere 17696 m?

Cast’ B. Viastnici a iné opravnené osoby:
Vlastnik
1 Nitriansky samospravny kraj, Rézusova 24, Nitra, PSC 949 01, spoluviastnicky pediel 1/1, IG0: 37861208

Tital nadobudnutia:
vid'. priloha

Spréavea
2 Strednd odborné $kola hotelovych sluzieb a obchodu, Zdravotnicka 3, Nové Zamky, PSC 940 51, spoluviastnicky
podiel 0/0, ICC: 00891606

Titul nadobudnutia;
vid'. priloha

Cast’ C. Tarchy:
Bez zdpisu.

Iné adaje:
Bez zapisu.

1.3 Udaje o ebhliadke a zameranf predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenfm vykonana difa 8.03.2025.
Zarneranie vykonané diia 8.03.2025 laserovym diafkomerom Leica DISTO Classic.
Fotodokumentdcia skutkového stavu vyhotovena dita 8.03.2025.

1.4 Technickd dokumentdcia:
Bola poskytnut technickd spréva ku stavbe viacidelové iheisko a vykres situdcia

1.5 Udaje katastra nehnutePnosti:

Ne vipise zLV £.5674 a kopidch z katastrélnej mapy k.. Nové Zémky je evidovany pozemok parc. reg. C KN &,
2868/1 a 3018/1. Hodnotené parceley & 3018/2, 2868/22 a 2868/23 nie st zapisané v liste vlastnictva 2 nie s
zekreslené v katastrdlnej mape. Boli prediofené geometrické plény, v ktorych vznikaji hodnotend parcely & st
odglenané od parciel & 2868/1 a 3018/1.

1.6 Vymenovanie jednotlivich stavieb a pozembkov, ktoré st hodnotens:
Hodnotené nehnutelnosti sa nachédzajt v k.G Nové Zamky, obec Nové Zamky

Stavby
- multifunkéné ihrisko na parc.&. 2868/23
- spevnené plochy
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Pozemly
reg. CKN
- €. 3018/2 - zastavand plocha o vymere 11595 m?
- &. 2868/22 - zastavand plocha o vimere 4921 m?
- §. 2808/23 - zastavend plocha o vimere 5005 m?
(parcely v zmysle predloZenych geometrickych planov- vikaz vimer - novy stav)

1.7 Vymenovanie jednotlivich stavieb 2 pozemkov, ktoré nie sii hodnotend: Nic s,

1.8. InformAcia z izemného plinu o zdviznych regulatfvoch priestorového usporiadania a funkéného vyu¥ivania
pozemkov, ndzov izemmeého planu k rozhednému ditumu a identifikicia, kde je uzemny pidn verejne pristapny
(internetevd strdnka): *

Uzemny plan Mesta Nové Zimky je uversjneny na internetovej strinke Mesta Nové Zamky. Ohodnocovans pozemky
su situované v intravildne obee v celku izemie obéianske] vybavenosti"

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 PRISLUSENSTVO
2.1.1 Oplotenie thriska, parc.¢.2868/23

Multifunkéne ihrisko je oplotené, kioré pozostdva z beténovych pitiek pod ocelovymi stfpmi. Podmurovi tvort
mantinel ihriska o vy¥ke 1,25 m pozostévajici z joklovych profilov s vypliou z vodsodolngj preglejky. Nad
mantinelom je vyhotovené oplotenie z pozinkovaného pletiva na ocelovich stipoch vily 2,50 m, Multifink®né ihrisko
bolo vybudované v roku 2011. Zivotnost’ multifunksného iariska stanovujem odbornym edhadorn na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JESO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol, é.lPopis lPoéet MJ ~ {Body /MJ IRozpoc“:towjukazovatel’
1 Zikadywtewozemnychpréc: T
gkolo ’stfplkev ocelovych, betdnovych alebo 108,60m 170 5,64 €/m
2 Redmwovka:
. muovaniziehlyalsbotvémic  10860m 1200 42l6em
o Spel 4780 €/m
3. Vgpiptew: .
z0 _strOJovehn pletiva na ocelové alebo betonovézn, 50m 380 1261 &m
5. [FPlotovéveata: e o
¢) drevené stolarske ks 1665 55,27 €/ls
Diica plotu: 2%18,15+2%36,15 = 108,60 m
Pohladov4 plocha vipline: 108,6%2,50 =271,50 m?
Keeficient vyjadrujicl vivoj cien: key= 3,831
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: Iogg = 1,60
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézoy Zadiatok uivania [V [rok]  [T[rok]  |Z[rok] 1O [%] TS (%]
Oplotenie ihriska, 2011 14 16 30 46,67 53,33




Znalec: g, Sldvia Burzalovd cislo posudiu: 39 /2025

S— - e e e e - et . e

i T
i i

|parc.2868723 ; ! ! | |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov \ Vipotst . o Hodiots [€]
o (108,60m * 47,80 €/m + 271,50m? * 12,61 €/m’ + Iks *

Vychodiskovd hodnota 55,27 €/ks) * 3,831 * 1,00 N 33 214,64

Technickd hodnota 5333 % 23321464 € " 17713,37

2.1.2 Spevnené plochy &1, parc.£.3018/2

Spevnend ploche shizi ako ihwisko a je vyhotevend s povrchovou lipravou z asfaltobeténu hribky do 40 mm, Speviens
plocha je vybudovand v aredli ¥koly na Zdravotnickej ulici, Spevnend plocha bola vybudovand v roku 1996, Zivotnost
spevanenej plochy stanovujem odbomym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnensé plochy (JKSO 8§22 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polo¥ka: 8.6.c) Asfultovy betén hr. 40 mm

Rozpottovy nkazovatel za merni jednotku: 395/30,1260=13,11 €/m32 ZP

Podet mernych jednotiek: 37,50%26,20 = 982,5 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vivej clen: kcy=3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nagoy . Zaistokuivania |V[tok]  [T[rok]  |Z[rok] lopeer - Trspeal.
Spevnené plochy &1, I, | ‘

oo 30184 1996 129 {21 50 /58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Né’iz':ov' Lo Vypoéet o , ' [Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota  982,5 m? ZP * 13,11 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 4934548
Techricka hodnota 42,00 % 7 49 343,48 € | 120 725,10

2.1.3 Spevnené plochy &.2, pare.£.3018/2

Spevnend plocha - chodniky si vybudované v aredli ¥koly na Zdravotnickej ulici ako pristup k asfaltovému ilirisku a za
ihriskom. Spevnené plochy si vybudované z beténovich dlazdic kladenych do piesku. Zivotnost spevnensj plochy
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kad KS: 2112 Miestne kommnikécie
Kod KS2: 2111 Cesiné komunikécie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategbyia: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3, Plochy s povrchom dléZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.d) Beténové dlazdice - kladené do piesku

Rozpoltovy ukazovatel’ za mermi jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 7P

Pofet mernfech jednotiek: 10,3(h%1,50+30,60%0,80 = 39,93 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: kew = 23,831

Koeficient vyjadrajici dzemay vplyv: ki = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim Fivotnosti odborngm odhadom

Nézov |Zetiatok utivania |V [rok] [T [cok] Zok] [0 [%] ITs %]
Spevnené plochy &2,

018 1996 29 21 ’so 58,00 142,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizoy .. Vipodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 39,93 m® ZP * 7,3 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 1116,69
Technick# hodnots [42,00% =1 116,69 € 469,01

2.1.4 Spevnené plochy £.3, pare.£.3018/2

Spevnené plocha - parkovisko je vybudované v aredli z boduej strany Skoly na Zdravotnickej ulici. Spevnené plochy st
vybudované z monolitick¢ho beténu do hriibky 150 mm. Nakolko nebol poskytinty doklad o veku spevnene; plochy,
rok zadatia uZivania stavby odhadujera na zéklade techmického stavu od roku 1993, Fivotnost spevnengj plochy
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miesine komunilkacie

Kod KS82: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

PoloZka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za mermi jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

Pocet mernfch jednotiek: 50,50%3,80 = 191,9 m? ZP

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: ke =3,831

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kar= 1,00

TECHNICKY STAV

V§polet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosii odborngm odhadom

Nhzov  |zadiatokutivania [V[rok] [T [rok] Zikl  [O[%] TS [%]
Spevnené plochy &3, r 5
pare..3018/2 1993 532 18 I50 164,00 ;36,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA o

Nézov Vypotet . . - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 191,9 m? ZP * 10,95 €/m2 7Zp * 3,831 % 1,00 R 8 050,10
Technicka kodnote 136,00 % z 8 030,10 € i2 898,04
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2.1.5 Multifunkéné thrisko, parc.£.2868/23

Multifunkéné ihrisko - povrch ifriska je vybudovany z umelého trévnika kiory je uloZeny na priepustnom podlo# z
kameniva, Strkopiesku a $t-kodrvy. Obvod ihriska tvorf mantinel so sicfami Multifunlding ihrisko je vybudované v
aredli  Skoly na Slovenskej ulici, Thrisko bolo vybudované v roku 2011. Zivotnost ihriska stanovajem odborngm
odhadom na 30 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikscie
Kad K82: 2111 Cestaé komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 8§22 2,5)
Bod: &.1. Plochy & pra§nym povrchom
Polozka: 8.1.d) Travniky pestované

Rozpottovy nkazovatel’ za mernd jednotku:  220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Podet mernych jednotiek: 18,00%36,00 = 648 m? ZP
Koeficient vyjadrujhci vyvoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kg = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim FHvotnost] odbomym odhadom

Nézov. . |Zatiatolc udvania [Virod ~ [T[okd  [Zfrok] [0 TS

Multifunkené  {irisko, | . |
parc.8.2868/23 2011 1 16 30 4667 15333

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA _
Nézov - 7 U Wypodets - - . |Hodnota [€]

Vychodiskovd hodrota 648 m> ZP * 7,3 €/m2 ZP % 3 831 * 1,00 | 18 122,16

Technicks hodnota 53,33%7 18122,16 € 9 664,55

2.1.6 Spevnené plochy, parc.&.2868/23

Spevnené plochy st vybudované v aredli $koly na Slovenskej ulici, Spevnené plochy st z betémovych cestngch panelov.
Nakolko nebol poskytnuty doklad o veku spevnenej plochy, rok zadatia uZivania stavby odhadujem na zdklade
technického stavu od roku 1985. Zivotnost’ spevnenych pléch stanovujem odbormnym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod K5: 2112 Miestoe kommumildcie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 8§22 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom digdenym - beténovim
Polozka: 8.3.h) Cesiné panely hribky 150 mm - vrdtane podkiad. vistiev
Rozpottovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 630/30,1260 =20,91 €/m2 7P
Podet mernych jednotiek: 1268 m*> ZP

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: kep =3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: o= 1,00
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TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim #ivotnosti odbormym odhadom

Nézov  |Zatiaiok usivania |V [rok] T [zok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy,| i

nare.5.2868/23 E1985 40 10 :50 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov o | V¥podet o R {Hodnota [€]

Vichodiskovd hodnota 1268 m? ZP * 20,91 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 101574,67

Technick4 hodnota 120,00 % 7 101 574,67 € 120 314,93 '

2.1.7 Spevnené plochy, parc.¢.2868/23

Spevnens plocha - chodnfk je vybudovany po celej di#ke multifunkéného ihriska o &rlke 2,00 m z beténovych dlazdic
kladenych do piesku. Spevnend plocha fe vybudovans v aredli koly na Slovenskej ulici. Spevnené plochy boli
vybudované v roku 2011. Zivotnost’ spevnenych ploch stanovujer odborngm odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY _
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnens plochy
Kad KS: 2112 Miesine konwmikécie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Kategéria: 8. Spevnené plochy (TKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom diédZdenym - beténovim
PaloZka: 8.3.d) Betonove dlaZdice - kladené do piesku
Rozpottovy ukazovatel’ za mernd jednotkn: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,00%44,00 = 88 m?* ZP
Koeficient vyjadrujtci vivoj cien: key=3,831
Koeficient vyjadrujiici izemny vpiyv: k= 1,00
TECHNICKY STAV
Vypotet opoirebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom
Nagoy - ' |Zatiatok utivania |V [rok] [T [rok] }Z rok]  |0[%] . |TST%]
Spevnené plochy,! ; '
N 9RE8/23 2011 14 36 Iso 28,00 172,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNQTA
Nézov . . {Vypodet - ' . .|Hodwota[€]
Vychodiskovs hodnota |88 m? ZP * 7,3 €/m2 ZF * 3,831 * 1,00 2 461,03
Technickd hodnota 72,00 % 22 461,03 € i1771,94

2.1.8 Spevnené plochy, parc.¢.2868/22

Spevnené plochy - parkovisko je vybudované vedla 3koly v aredli mna Slovenskej ulici. Spevnens plocha je s
povichovou dpravou z monolitického betdnu do hribky 150 mm. Nakolko nebol poskytmuty doklad o veku spevnenej
plochy, rok zatatia uZivania stavby odhadujers na zaklade technického stavu od roku 1985. Zivoinost spevnenych
pléch stanovijem adberuym odhadom na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd XS: 2112 Miestne kommikécie

Keod K82: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATER

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Boed: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polo¥ka: 8.2.b) Do hriibky 150 ram

330/30,1260 = 10,95 €/m2 7P
4,80%26,30 = 126,24 m* ZP

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pofet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujdci vivej cien: key=13,831

Koeficient vyjadrujict izemny vplyv: kae = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Niizov [Zagistol utivenia [V [rok]  [Tfrok]  |Z[rok] [0 [%] TS [%]
Spevnend plochy,, g :

nare 8 2868/22 11985 40 10 ’50 80,00 120,00
VYCHOMSKOVA A TECHNICKA HODNOTA |

Nézov -~ . " | V¥potet , |Hodnota [€]
Vychodiskové hodnot 126,24 m* ZP * 10,95 €/m2 7P * 3,831 * 1,00 5 295,70

Technickd hodnota 20,00 % z 5 295,70 € 1 059,14

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

10

- INazov 7ychodiskova hodnota [€] Technidké ho&néta:[€]

Oplotenie ihriska, pare.8.2868/23 ; 33214,04 A7713,37

Spevnens plochy &.1, pare.5.3018/2 14934548 20 725,10

Spevuené plochy 8.2, parc.8.30182 | 1116,69 469,01

Spevnené plochy £.3, parc.8.3018/2 8 050,10 ) 12898,04
Multifunkens ihrisko, pare.2,2868/23 18 122,16 1966455

Spevnené plochy, parc.5.2868/23 101 574,67 20 314,93

Spevnené plochy, parc.6.2868/23 2 461,03 i1 771,94

Spevnené plochy, parc.8.2868/22 5295,70 1 059,14

Celkom: L o 219 180,47 |74 616,08 -
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Slovenskd ulica Nové Zamky

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDGVY

a) Analyza polohy nehnutePnosti :

Trh s nehnutelnostami - dopyt po podobugch typoch nehmutslnosti je v porovnani s ponukou trhy je v
rovnovahe,

Poloha nehnutelnosti v danej obei — vzfah k centrn obce - ohodnocované nehnutelnosti si situovangd
v intraviline Mesta Nové Zamky v Sasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obee.

Sudasny technicky stav ohodnocovanych nehnutelnosti — nehnutel'nost’ nevyZaduje opravu, ten bend tdr¥bu,

Prevlddajica zdstavba v okolf chodnocovane] nelmmtelnosti - objekly administrativnej, obgianskej
vybavenosti a stuzieb, bez zdzemia, parkov.

Prisluenstvo nehnutelmosti — bez dopadu na cerm nehnutelnosti.

Typ nehnutel'nosti — velmi priaznivy typ - obchodny & previdzkovy objekt s parkoviskom a dvorom,

Pracovné moZnosti obyvatel'stva — misra nezamestnanosti — dostatoénd ponuka pracovaych mo¥nosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost’ do 5 %,

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby — mesto Nové Zamky mé 36781 obyvatelov, priemerna hustota
obyvatel'ov v okoli ohodnocovane] nehnutel'nosti,

OrientAcia nehnutePnosti k svetovym strandm — orjenticia hlaynych miestnosti &iastodne vhodna a iastodne
nevhodna.

Konfigurdcia terénu - fizemie je rovinaté.

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby - elekirickd pripojka, vodovodné pripojka, verejnd
kanalizdcia, plynové pripojka, opticky kébel.

Doprava v okolf nehnutefnosti - je zabezpedend mestskon a miestnou autobusovou dopravou, Zeleznicoy a

taxisluZbou,

Obéianska vybavenost — vmieste sa nachddza okresny urad, banks, sad, datiovy trad, stredng §kola,
poliklinika, kulttirme zariadenia, kompletnd siet’ obchodov a z&kladné sluzby.

Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli - v okol ohodnocovanej nehnutelnosti sa nachddzaji prirodné
Iokality vo vzdialenosti nad 1 000 m.

Kyalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby - je ovplyvnend befnym hlukom a pra¥noston od
dopravy,

MoZnosti zmeny v zéstavbe — bez zmeny v zéstavbe.

Moznost” d'aldieho roziirenia - rezerva plochy pre dal'Siu vistavbu a¥ trojndsobok stidasne f zéstavby,

Dosahovanie vinosu 2 nehnutelnosti — beiry prendjom.

Nézor znalca — jednd sz o dobrit nehautenos?,

b) Analfza vyw¥itia nehnutePuosti:
Ohodnocované nebnutelnosti tvoria dopinkovy charakter aredly gkoly.
€) Analfza pripadnych rizik spojenych s vyn¥ivanim nehinatePnost:

Na hodnotené nehautelnosti nie st zriadené Fiadne tarchy.
V danej lokalite neboli zistené iné rizikd, ktoré by vplyvali na vyusivanic nehnutelnosti,

1
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3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACTE

3.1.1. STAVBY NEBYTOVE
Vieobecnd hodnota stavieb vypoditand metédou polohovej diferencidcie:

V&Hs= TH x kep | Eur ]

kde:

V8Hs - vieobecnd hodnota stavby [ Eur |

TH — technickd hodnota stavby [ Eur ]

ke — koefieient polohovej diferenciéeie vyjadrujici vplyv polohy 2 ostatnych faktorov

vplyvajticich na vieobecntt hodnotu v mieste a ase | - ] podla metodiky vrdensj ministerstvom

Zdovodnenie vipottu koceficientu pelohovej diferencidcie:

Priemerny loeficient polohovej d‘iferegciéciez je stanoveny vsilade s ,metedikou vypodtu vieobecne] hodnoty
nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7 100-827-3). Vzhfadom na prejaveny zéujem o kpu
nehnutelnost! podobného typu v meste Nové Zamky, na velkost sidefnsho titvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu
pouZitych materilov, technicky stav nehnuteProsti je vo vypolte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej
diferencidcie vo vyske 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferencideie: 0.4

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trisda - [vgpodet _ Hodnota -

I trieda [IIT. trieda + 200 % = (0,400 + 0,300) 1,200

1. trieda ‘Aritmeticky priemer I a 1T, triedy 10,800

III. trieda Priemerny koeficient 0,400 T

V. trieda Aritmeticky priemer V. a 111 triedy 0,220

V. trieda TIL. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 10,040

Vpoiet koeficientu polohovej diferencifcie:

Eislo | Popis/Zd6vodsenie Trieds [kppr  |V0P2 | Vysledok
BB . VI | kprr*vy

Trh 8 nehnutelnostami i :
1 - : - gl 0,400 . 13 [ 5,20
dopyt v perovnani s ponukou je v rovnovihe | ! I

Poloha nehnutefnosti v dansj obei - vzt'ah k centm obee

i i E
; e ; - 0,400 ,

) Casti obee vhodné k byvaniu situované na okraji obce ; I 30 [ 12,00

‘Sucasny technicky stav nehmtelnosti f i }
3 - . e 1. 10,800 |8 6,40

. nehrutelnost’ nevyZaduje opravy, len beind UdrZbu i i

EPrevlédajl’:ca zastavba v okoli nehnutelnost B ‘ i
4 | objekty administrativnej, obSianskej vybavenosti a shuzieb, L. . 0,800 |7 | 5,60
. bezzézemia, parkoy s cbmedzenym prisiupom a pod. i i B
s IPristusenstvo nehnutefnosti N - i 0400 |6 ‘ 5 40

bez dopadu na cenu nehnutelnosti N e ' f‘ ’

Typ nehnutelnosti B ! E

6 velmi priaznivy - obchodny a previdzkovy objekt s I 1,200 10 12,00

parkoviskom a dvorom - ) R I
Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti ;
7 dostatond ponuka pracovnych moZnosti v mieste,! L i 1,200 | 9 £ 10,80

nezamestpanost do 5% | |

Skiadba obyvatelstva v mieste stavby 3‘
i priemernd hustota obyvatelstva '

i2
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*”!OrfentgcmIlehn&elnost§k§vetovymsflaném"_7_f [ e S
9 orientdcia  hlavoych miestnosti é&iastodne vhodnd a HI 10,400 |5 2,00
o Clasiodne nevhodna o :__,w ______’_m S S
[Konfigurdcia terénu | ! ; ‘l
10 . ; — [ 1. 1,200 |6 7,20
) rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% | ; o
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby i ; i I
11 elektricid pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia., 1L ! 0,800 17 ‘ 5,60
_____ B telefon, spolodnd anténa L i e
Doprava v okoli nehnutelnosti ! ! |
12 e _ I 10,800 |7 © 5,60
Zeleznica, autobus a miestna doprava } | K
Obdianska vybavenost' (Grady, tkoly, zdrav., obchody, ' i
slu#by, kuitira) |
13 okresny trad, banka, sid, dafiovy drad, strednd §leola,| 11, 0,800 g 10 , 8,00
poliklinika, kultime zarfadenia, kompletnd siet’ obchodov a ‘
zékladné sluzby o l e S
'Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okolf stavby ‘
14 - Iv. 0,220 |8
| les, vodnd nadr?, park, vo vzdislenosti nad 1000 m _’ B 1,76
15 ,!Kvalvita Zivotného ?rosﬁediavbezprostrednom okoli stavby I 0.800 |9 720
be’ny htuk a pragnost’ od dopravy :
Moinosti zmeny v zéstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv nai f T B
i6  mehnut. 'TI 0400 8 £ 3,20
[ bez zmeny « | i L -
[Mo#nosti dalfieho roz§irenia ' f [ i
17 l rezerva plochy pre d'al¥iu vystavbu aZ trojndsobok sidasnej] IV. 0,220 7 P 1,54
| zastavby J N -
Dosahovanie vinosu z nehnutelnosti | |
jg  [Posaovanie vimosu z nohnter {m. o400 |4 | 1,60
! beiny prendjom nehnutelnosti : i
o MNizoranalen T s |20 . 16,00
. dobra nehmmtelnast ' ’ ?
{pou . ' o B0 111890
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov . . 7 |vyposet - - _|Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie lep=118,9/ 180 {0,661
Vieobecna hodnota ;VgHs =TH * kep = 50 523,93 € * 0,661 33395,32 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE
3.2.1.1 ZUQO- Slovensks ul. NZ

POPIS
Vieobecnd hodnota pozemkov vypotitand met6dou polohovej diferenciacie:

Pozemky na zastavanom Gzem{ obef, nepoPnohospodérske a netesné pozemky mimo zastavaného {zemin
obcf,?) pozemky v zriadenych zdhradkovych osadich,’) pozernky mimo zastavaného fizemia obci urfens na stavbu,*
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovich Uprav na usporiadanie vlastnickych 2 uzivacich
pomerm; k pozemkom, ktoré sa nachadzaj pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodérskych
dvoroch*)

i3
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V&Hroz= M x VEHw [EURT]

kde:
M ~v§mera pozemku [m ?]
V8Hyy - jednotkov4 vieobecnd hodnota pozemku [EUR/m 2

2 Vyhl. Uradu geodézie, karto grafic 4 katastra SR 6.79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zékon NR SR o katastrd nehnmteliost{ a © zépise viasinickych a
ingch prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon).

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemkov vypotitana metddou polohovej diferencidcie:

VSHmr= VHwr £ kep [EUR/m?]

kde:

V8Hwr —jednotkové vicobecns hodnota pozemkov [EUR/m?]

VHwr - jednotkova vichodiskova hodnota pozemlo, ktors sa stanovi podla tabulky [EUR/m?]
ken — koeficient polohovej diferencidcie, vypodita sa podlavaztahu [ -]

kep =ksxkvxkpxkrxkixkexks [-]

2.1.1.1.1 ZASTAVANE UZEMIE OBCE

Novovytvorené pozemky pare.d. 2868/22 o vymere 4 921 m2 , parc.8, 2868/23 o vimere 5 005 m2 i
odBlenen¢ od pozemku parc.&. 2868/1 ktory je evidovany na liste viestnictva & 5674 k4. Nové Zamky aje vo
vlastnictve Nitrianskeho samosprivneho kraja, Razusova 2A, Nitra v spréve Strednej odborne; gkoly hotelovich stugieb
a obchodu, Zdravotnicka 3, Nové Zamky,

Na ohodnocovanych novovytvorengch pozemkoch sti inZinierske stavby a to spevnené plochy a multifunkéné
ihrisko,

V Meste Nové Zamky je virazne zvyseny zaujem o kipu, o sa prejavuje aj pri cendch pozemkov,

Koeficient vieobecnef situdcie : interval od 1,00 do 1,30
Ohodnocované novovytvorend pozemky parc.d. 2868/22, 2368/23 su situované v intravilane mesta Nové
Zémky v aresli Strednej odbomej Skoly hotelovych sluieb a obchodu, na Stovenskej ulici, Nové Zémly, Mesto Nové

Zamky mé 36 781 obyvatelov.
t.. centra miest od 10 000 do 50 600 obyvatePov, vo vypodite pousité ks = 1,20,

Koeficient intenzity vyuZitia : interval od 1,00 do 1,05

Ohodnocované novovytvorené pozemky si Giastodne zastavans inZinierskymi stavbami a to spevnenymi
plochami a multifunksnym ihriskom. Ohodrocované pozemky st vsprive Strednej odbornej skoly hotelovych
siuzieb a obchodu, Zdravotnicka 3, Nové Zamky a st stdaston Skolského aredlu na Slovenskej ulici.

t.j. nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstve, zdravotnictvo, Sport so Standardaym vybavenfm,
ve vypoite pouZity kv = 1,00,

Koeficient dopravnyeh vzt'ahov: interval 1,00

Doprava v okoli ohodnocovanych nehnutel'nosti je zabezpedend mestskou autobusovou dopravon, Zsleznicou
a taxisluzbou. Pristup k chodnocovangm pozemkom je z miestnej komunikicie na Slovenskej ulici Nové Zamky.

tj. pozemky v mestdch s moZunostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy, vo vypoéte pou¥ité i = 1,00,

Koeficient funkéného vyuZitia Gzemia : interval od 1,20 do 1,50

Ohodnocované pozemky st situované v zastavanom Gzemi Mesta Nové Zamky funkéné vyuzitie pozemku
tzemie obGianskej vybavenosii v tzemnom obvode 18 — Mederskd, funkéné vyuZitie pozemku : 18-03 Gzemie
obéianskej vybavenosti

t.j. zmie3ané vizemie s prevahou ob¥ianskej vybavenosti (obchodnd poloha a byty ), vo v¥potte poufity kr
= 1,35,

Koeficient techmickej infraftruktdry pozemku ; interval od 1,30 do 1,5G

V blizkosti ohodnocovanjch nehnutelnostf st vybudované nasledovaé inZinierske siefe: eleletrickd pripojka,
verejny rozvod vody, verejnd kanalizdcia, verejny plynavod.

14
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t.j. velmi dobr4 vybavenost’ (moZnost’ mapojenia na viac ake tri druhy verejnych sieil), vo

vipotte

pouZity ki = 1,40.

Koeficient povySujlcich faktorov : fnterval od 1,01 do 3,00.
PovySujtic faktor - pozemky s virazne zv§¥enym zéujmom o kipu, ak to nebolo zoh’adnené v zvidene;

vychodiskovej hodnote
t.j. pozemky s v¥razne zvyfenym zdujmorm o kiipu, ak to nebolo zohPadnené v zvySenej vychodiskovej

hodnote, t.J. vo vypotte pouZity kz = 3,80,

Koeficient redukujticich faktorov : interval od 0,20 do 0,99
Redukujtice faktory — redukujice faktory pri ohodnocovani pozemkov sfi nasledovné:

vymera pozemkov
druh moZnej zéstavby (vid. - ob&ianska vybavenost)

tj. iné faktory (napriklad tvar pozemkw, vymera pozemku, dreh moZnej zdstavby, nezabezpedeny
pristup z verejnej komunikdcie, chrdnené Gzemia, obmedzujiice regulativy zdstavby a pod.), vo vipolte pouity
kg = 0,75
L Spohu Spoluvlastnicky , .
Parcela Druh‘pozemku vimera [m?] [podicl Vymera [m?}
2868/22 [zastavand plocha a nédvorie [4921,00 171 4921,00
2868/23  zastavanA plocha a nadvorie 500500 [1/1 15005,00
Sl?mu_ 9 926,00
vymera
Obec: Nové Zémky
Vychodiskovd hodnota: YVHuy = 9,96 €/m?
Oznaterde a2 - Hdzov|y o . " [Hodnota
koeficigntu N H_q_dno__temg L _ _ - |koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
! 1000 obyvatel'ov, obytné zony samostatngch obef v dosahu miest nad 50 000
125 Ficient Véeobeone.;obyvatel’ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i’l 20
'?:Z élc.len ngjmo centra mesta, oblasti rekreanych stavieb v doleZitych centrich ™’
sttuacte ‘turistického ruchu, prismyslové a polnchospodérske oblasti miest nad 50
1000 obyvatslov ]
[5. - rodinné domy, bytové domy a ostatmé stavby na byvanie so!
ky ;Standardngm vybavenim,r
koeficient inteﬂzity_{- rekreadné stavby na individudinu rekreéciu,E 1,00
vyuZitia r nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, port so’
‘Standardnym vvbavenim o
k]) ;
lkoeficient dopravnj{rchgﬁl. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vzt'ahov | |
kr : e " . . . |
rooficient funkéného f]i gym;esané uzemie s prevahou obianskej vybavenosti (obchodnd poloha ai 1,20
vyutitia izeria vy . o
kt j . . v .. . .
cooficient technickeji:ér:i n;; ;2?5& vybavenos? (moZnost napojenia na viac ako tri druth 1,40
infraftrultiry pozemku : d B ' a
kZ " — s o ’ d IF
Koeficient povyéujﬁcich§3' po’zvemk?y s ijra;ne zvyéenym zaujmom o lkipu, ak to nebolo zohl adnenegj 00
iv zvySenej vychodiskovej hodnote |
faktorov N ! i "
ke {11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, v¥mera pozemky, druh moZnej,
koeficient redukujﬂcichizéstavby, nezabezpedeny prisiup z verejnej komunikécie, chranens lzemial0,75
faktorov jobmedzufice regulativy zdstavby 2 pod.) ;
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Znalec: Ing. Slavkg Burzalovd

Sislo posudku: 39 /2025

JEDNOTKOVA HODNOTA P@ZEMKU

Nézov Vypolet Hodnota
= ] #* #*
Koeficient polohovej diferencidcie gp? 5 L20* 1,001 00 1 20 * 1,40 ™ 3,00 * 4,5360
Jednotkové vieobeens hodnota pozericu |V8Hy = Vg * ke = 9,96 €2 45360 | 48 et T T
VYHODNOTENIE .
Nézoy - _ _ Vypodet Vieobgend hodnota [€]
parcela &. 2868/22 4 921,00 m? * 45,18 €/m? * 1/t 1222 330,78_
parcela &, 2868/23 5 005,00 m?* 45,18 &m? * 1/1 1226 125,90
Spolu. . | 448 456,68
4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Zdravotnicka ulica Nové Zamky
4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE.] DIFERENCIACIE
4.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
Priemerny koeficient polohovej diferenciscie: | 0,4
Urdenie koeficientov polohovej dlferemlﬁcle pre jednotlivé triedy: 7
Trieda’ [Vypodet , Hodriota -
I. trieda {TIT, trieda + 200 % = (0 40040 ,800) 1,200
1L trieda - ;ArItmetxcky priemer I a TI1 triedy 0800
111, trieda |Priemerny koeficient 0,400 B
IV. trieda {Aritmeticky priemer V. a I, triedy ?0,220 .
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 10,040
Vypocet koeficientu polohove] dlferenmac:{e'
C‘lslo Popis/Zddvodnenie : .- [Trieda ket Véha V}’/siedok
- v kppr*yy
Trh s nehnutePnostami :
1 ; : I 0400 13 5,20
dopyt v porovanani s ponukou je v rovnovihe ; o
Polohs nehnutefnosti v danej obei - vztah k centru obee !
2 Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavaych ulic a IL | 0,800 | 30 t 24,00
| _vybranych sidlisk : ‘ N
3 Stidasny te’chniclcy stevw ne'hnutel’nosti N I : 0,800 ‘ ' 6,40
| nehnutelnost nevyZaduje opravis, len bednifi Gidrzbu ! : L j‘ N
Prevladajica zéstavba v okolf nehnutelnosti L 3 f :
4 objekty administrativnej, obdianskej vybavenosti a sluieb,; 1L. £ 0,800 7 : 5,60
bez zézemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. | e
s [Prislulensivo nehnutelnosti o . : 0,400 | . 240
bez dopadu na cenu nehnutefnosti B - ' ‘ ’ L N
Typ nehnutelnosti ' f ‘
6 | velmi priemnivy - obchodny a prevadzkovy objekt s L 11,200 ;10 12,00
[ parkovigkom a dvorom o - ! ; 1 B _%ﬁ e
7 Pracovné moZnosii obyvatel’stva - miera nezamesmanostz B L L 1,200 19 10 80
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Znalec: Ing. Sldvka Burzalpvd Cislo posudla: 3972025

[ dostatodna ponuka——pracovn"};f'ch mo¥nost !
hezamestnanost’ do 5 % _ T S S A b

Skladba obyvatelstva v mieste stavby ‘ i !

= : - 0800 |6 |

priemernd hustota obyvatel'stva o ! |

Orientdcia nehnutelnosti k svetovym strandm

9 orientdcia hlavnych miestnosti astogne vhodnd a I
giastodne nevhodna '

Konfipuracia terénu )
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

mieste,;

<]

8

|
|
|
|
|

0,400 5

L 11200 16 7,20

10

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elekirickd pripojka, vodovod, pripojka plyru, kenalizdciz,| 1L 0800 7 5,60
telefon, spolodnd anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti

|

I 0,800 |7 5,60

12 : -
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obcianska vybavenost (frady, ¥koly, zdrav., obchody, T
sluzby, kultira) :
13 okresny frad, banka, sid, datiovy trad, strednd ¥kola,) IL i 0,800 | 10 8,00

poliklinika, kultirne zariadenia, kompletnd siet’ obchodov a
zakladné sluzby
Prirodné lokalita v bezprostrednom okolf stavhy

\
|
14 les, vodnd nadr¥, park, vo vzdialenosti nad 1000 m Iv. {
5 iKvalita Zivotného prostfediavbezprostrednom okol_f__stavby% . ‘i 0800 } . o i
beiny hluk a pra¥nost’ od dopravy !
Moinosti zmeny v zéstavbe - fizemny rozvoj, vplyv nal ! : ﬁ' ““““““““““““ N
16 |nehnut . m. |o400 |38 | 3,20
! bez zmeny i J
‘Monosti d'aliisho rozdirenia i i T
17 - rezerva plochy pre daliin vystavbu a¥ trojnsobok stdasne] IV. i 0,220 |7 1,54
3 zéstavby |
iDosahovanie vynosu z nehnutelnosti ; T
18 o . - 11, 0400 4 1,60
. beiny prendjom nehnutelnost] : ‘ |
o Nécorzmales 'w ioso | 20 1600
dobrd nehnuielnost ) ! ?
Spolw . " T T ] o s o (130,90
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov . Vypodet o N " |Bodnota
Koeficient polohovej diferenciscie ker = 130,9/ 180 10,727
Vieobeena hodnota \VSHs = TH * kppy = 24 092,15 € * 0,727 17 514,99 € T
4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIFE,
4.2.1.1 ZUQ-Zdravotnicka Ul, NZ

POPIS
Novovytvoreny pozemok pare.¢. 3018/2 o vimere 11 595 m2 je odEleneny od pozemlou parc.d. 3018/1 ktory

je evidovany na liste vlastnictva & 5674 k.. Nové Zémky aje vo viastictve Nitrianskeho samospravaeho kraja,
Razusova 2A, Nitra v sprive Strednej odbornej §koly hotelovych sluZisb a ohchodu, Zdravotnicka 3, Nové Zamky.

7



Znalec: Ing. Sldvka Burzalovd &lslo posueliu: 39 /2025

Na ohodnocovanom novovytvorenom pozemku st in¥inierske stavby a to spevnené plochy a asfaltové ihrisko,
V Meste Nové Zamky je virazne zvyieny zéujem o kiipu, &o sa prejavuje aj pri cenéch pozemkov,

Koeficient vieobecne] situdcle : interval od 1,00 do 1,30

Ohodnocovany novovytvoreny pozemok parc.g. 23018/2 je situovany v intraviline mesta Nové Zimky v
aredli Strednej odbornej koly hotelovich shutieb a obchodu, na Zdravotnickej ufici, Nové Zamky, Mesto Nové Zamky
méa 36 781 obyvatelov.

t.j. centrd miest od 10 060 do 50 000 obyvatel'oy, vo vipote pouZité ks = 1,20,

Koeficient intenzity vyuZitia : interval od 1,00 do 1,05

Ohodnocovany novovytvoreny pozemok je ¢iastoéne zastavany inZinierskymi stavbami a to Spevnengmi
plechami a asfaltovym ihriskom. Ohodnocovany pozemok je v spréve Strednej odbornej skoly hotelovych stuZieh a
obchodu, Zdravotnicka 3, Nové Zamky a je sudast'ou §kolského aredly na Zdravotnickej ulici,

t.j. nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravetnfetvo, Sport so §tandardngm vybavenim,
vo vypoedie pouZity kv = 1,00.

Koeficient dopravaych vzi’ahov: interval 1,60

Doprava v okoll ohodnocovanych nshnutelnost je zabezpelend mestskou autobusovou dopravou, ¥eleznicou
a taxistuzbou. Pristup k ohodnocovanym pozemkom je z miestnej komunikécie na Zdravotnickej ulici Nova Zamky,

t.j. pozemky v mestdch s moZnost’ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy, vo vipodte pouFité kp = 1,00,

Koeficient funkéného vyuZitia Gizemia ; interval od 1,20 do 1,50

Ohodnocovany pozemok je situovany v zastavanom fizem{ Mesta Nové Zémky funkdné vyuitie pozemkn :
lzemie oblianskej vybavenosti v lizemnom obvode 18 — Mederskd, funkiné vyuzitie pozemkn : 18-16 tzemie
obé&ianskej vvbavenosti

t.j. zmiesané dzemie s prevahou oblianskej vybavenosti (cbchodn4 peloha a byty ), vo vipoéte pOuFity ky
= 1,38,

Koeficient technickej infrajtruktiry pozemlcu : interval oc 1,38 do 1,50

V blizkosii ohodnocovanfch nehnutelnosti st vybudované nasledovné ininierske siete: elektricka pripojka,
vergjny rozvod vody, verejnd kanalizicia, vergjny plynovod.

t.J. vePmi dobra vybavenost' (mofnos? napojenia na viac ako tri druby verejnyceh siet]), vo vipodte
pouZity ki=1,40.

Koeficient povySujacich faktorov : interval od 1,01 de 3,00.

PovySujtici faktor — pozemky s vyrazne zvySenym zéujmom o kipu, ak to nebolo zohladnens v zvySensi
viychodiskovef hodnote

t.j. pozemky s vyrazne zv§ienym zdujmom o kitpn, ak to nebolo zokPadnens v zvySenej vychodiskovej
hodnote, t.j. vo vpolte poutity kz = 3,00.

Koeficient redukujticich faktorov ; interval od 0,20 do 0,99
Redukujiice faktory — redukujtice fakiory pri ohodnocovani pozemku si nasledovné;
s vymera pozemkov
o druh mo¥nej zéstavby ( vid’, - obtianska vybavenost)
e cez pozemok je vybudovany zemny kenalizagny zberad ..........
tj. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, drub moZnej zdstavhy, nezabezpedeny
pristup z verejnej komunikacie, chrinens tzemia, chmedzujiice regulativy zdstavby a pod.), vo vipodie pouZity
kr=10,70 '

i - . - Spolu ~  |Spoluvlastnicky ., e
Parcela _ Druh poze'mlcurr 7 N vymera [m?] {podiel 1Vymera [m?]
301872 |zagtavané plocha a nddvorie 1159500 (1/1 11595,00
(bec: Nové Zamky

Vychodiskevd hedrota: VHu; = 9,96 €/m?

Oznadenic . a  nézov . ‘ Hodtota
’koeﬁcienm Hodnotenie koeficientu ,
|kg ‘4. cenfrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zény n}_}'_gﬁtﬂgj@ _59{1,20 B J

18



Znalec: Ing. Slavka Burzalovd éislo posudiu: 39 /2025

koeficient v¥eobecnej| 000 obyvatelov, obytné zbny samostatnych obef v dosahu miest nad 50 000 o
situdcie ‘obyvatelov, prednosiné oblasti vilovych alebo redinnych domov v centre i

mimo cenfra mestz, oblasti rekreadnych stavieb v dblefitych centrich!

turistického ruchu, priemyslové a polnohospodérske oblasti miest nad SOi

{000 obyvateloy —— -
[5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bjvanie so!

ky Standardnym vybavening,

koeficient intenzjty|- rekreadné stavby 1a individudlnu 1'e1cre£tciu,] 1,00

vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, §port so!
e lstandardnym vybavenfm R

kp ! ! o
koeficient dopravn;’rch]dr. pozemky v mestdch s mo¥nostou vyuitia mestskej hromadnej dopravy !1,00
vzfahov i R
kF

Loeficient fankdn éh()g;yn;1esane uzenue § prevahou obdianskej vybavenosti {obchodn4 poloha 8,

vyuZitia Gzemia |

1,35

ky - . y . . .
Kocficient technid‘:ej'liér:i;; ;11.221; vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako i dmhyiln 40
infradtruktiry pozemka ;O J
kZ i ’ ry r ;o r 1 sl

. ‘ Korifi i - Pozemky 8 vyrame zvyenym zdujmom o kiipu, ak to nebolo zohTadnens;
koeficient  povySujhicich” 5" % . g \ 13,00
fultorov v zv§lenej vychodiskovej hOdmfi__ L
kr A1 iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient  redukujucichizéstavby, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikAcie, chrinend lizemia,i0,70
faktorov obmedzujice regulaifvy zéstavby a pod.) '
JEDNOTKOVA HODN OTA POZEMEKU
Nézov = .  |Vypotet - IHodnota

= ® =a= * # * *'

Koeficient polohovej diferencidcie ;ISP,/,DG 1,20 * 1,00 1,00 * 1,35 * 1,40 * 3,00 14,7628

Tednotkové yieobecnd hodnota pozemku [VHw = VHig *kpp=9,96 €/m? * 47628 | 47,44 G/m?

VYHODNOTENIE

Nezov. . el | Vcobecid hodhota [€]
parcela & 301872 11 595,00 m? * 47,44 €/m? * 1/1 550 066,30

Spoln T o , 1550 066,80
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Znalec: Ing. Slavka Burzalovs

cislo posudia: 39 /2025

IIl. ZAVER
REKAPITULACIA VgEOBECNEJ HODNOTY

Nézov = |VEeobecns hodnota [€]

Rekap1tulac1a V§H pre skupmu objektov Slovenské uhca Nové Zamky
Oplotenie iliriska, parc.8.2868/23 ) 11 708, 54 T
Multifimkéné ihrisko, parc.5.2868/23 . 6 388, 2’f T
Spevnené plochy, parc..2868/23 1342817
Spevené plochy, parc.5.2868/23 _ 117125 T
Spevnené plochy, parc.&.2868/22 700,00 7

Co— » e et
ZUO- Slovenské ul. NZ - parc. & 2868/22 4 921 m?) - 222330,78
ZUO- Slovenské ul. NZ - parc, & 2868/23 (5 005 m?) 226 125,90

Vieobecnd hodnota polohovou diferencidcion za skupinu: Slovenskd ulica Novéé 481 853.00

Zémky i ’

Rekapituldcia VSH pre skupinu objektov: Zdravotnicka ulica Nové Zémky T
Spevnené plochy &1, parc.%.3018/2 15 067, 15 R
Spevnené plochy &.2, parc.&.3018/2 ‘ 340,97 T
Spevnené plochy &.3, parc.£.3018/2 2 106,87 T

Pozemky ; N
ZUO-Zdravotnicka UL NZ - parc. & 3018/2 (11 595 m?) 55006680

Vieobecnd hodnota polohovou diferencidcion za skupinu: Zdravotnicka ulica Nové'

Zimky » 567 581,79

'Vieobecna hodnota éefkom za yietky skupiny e 1049434,79 :

Vieobecris hodnota zaokrahlene 11050 000,00

Vieabecid hoduota | slovom: Jedenmiliénpitdesiattisic Eur R

V Dubnici nad Vihom, diia 29.03.2025

/vfy'S Lﬁi}ﬁ“‘
/ x}‘i"1 \/\i!_..~ n\\
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Znalec: Ing. Sldvlka Burzglovd éislo posudiu: 39 /2025

IV. PRILOHY

Objednévka 18235/S1.

Vypis z listu viastuictva ¢, 5674 k.l Nové Zamky vydany OU v Novych Zamkoch dila 17.02.2025

Kopie z katastrluej mapy k.4. Nové Zamky vydané OU v Novyeh Zamkoch (2x)

Geometricky plén €. 47704993-18/2025 na oddelenie p.&. 3018/2, tradne overeny dia 7.03.2025
Geometricky plén & 47704993-17/2025 na oddelenie p.&. 2868/22 a 2868/23, dradne overeny dfa 10,03.2025
Uzemnoplinovacia informécia zo dita 10.03.2025 vydand Mestom Nové Z4mky

Technickd spréva - viactielové ihrisko

Situdeia - viacielové ihrisko

. Zakreslenie skutlkového stavu nehnutelnosti - spevaenych plach 2 iariska

Mapa &irSicho okolia
Fotodokumenticia
Zualecka doloZka
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@bﬁ@@ Navka - naveh kapne] zmluvy ?323‘5[ 118

( bled : . .
Dodévatel106819 1M oblednavky : 20.02.2025

Objednavatsl:

Nitriansky samospravny kraj ing. Slévka Burzalové
Razusova 2A |

949 01 Nitra {

IE0 : 37861298 l{ﬁgf 910375

DIC : 2021611999 DIC

Miesto dodania sluzhy

Firma

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja
Razusova 2A

949 01 Nitra N LI

PR

{\Termin dodavky:  Vystavil: Piatobné podmienky: Projekt Uhrada v mene:
Deit 31,03.2025 p. Velédiova splatnost’ 30 dnf odo difa . BUR
doruenia fakiuiry objednavatelovl

Kontakt.osoba:JUDr.Eva Kuderova-OMal
Tel.8.:037/6925920
E-mail:eva.kucerova@unsk.sk

Pol, &ls.al. Nézov sluzby - MnoZstvo Jed.cena Cana celkom

001 Znalecky posudok 1Iv 650,00 650,00

na stanovenle véeobecne] hodnoty nehnutefnosif ~ pozemkov
vrétane stavieh nachadza)liclch sa na nich vo vyluénam viastnlctve
Nitrlanskeho samospravneho krafa v k.0, Nové Zamky,

a fo novovytvoreného pozemku reglstra G KN:

# pare. &. 3018/2 - zastavand plocha a nadvorle o vymere 11
595 m#

odtleneného geometrickym planom &. 18/2025 na oddelenie p. &
8018/2, vyhotovenym spoloénostou PER — FEKT land services, s.r.0.,

(f‘ : Komérfianska 10623/61A, 940 61 Nové Zamiy, 1CO; 47704993,

< tiradne overenym Okresnym tiradom Nové Zamky, katastralnym
adborom dta 7.8.2025 pod &, G1-273/25 z parcely registra C-KN &,
3018/1 - zastavand plocha a nddvorie o celkove] vimars 17 696 m#,
zaplsane] na LV &, 5674 vedanom Okrasnym dradom Nové Zamky,
katastréinym odbarom v Novych Zémkoch, obec Nové Zamky

a novovytvorenych pazemkov reglstra G KN:

# - paic. & 2888/22 ~ zastavana plocha a nadvorle o vymere
4921 m#
- parc. 8. 2868/23 - zastavand placha a nadvorle o vymere 5005 m2

oddlenenych geometrickym pldnom &, 17/2025 na oddelenle p, &,
2868/22 2 2868/23 , vyhotovenym spolodriostoy PER - FEKT land
services, s.r.0., Komarfianska 10528/61A, 940 01 Nové Zamky, 160;
47704993, Uradne averenym Okresnym Gradom Nové Zamky,
katastralnym odborom dita 10.3.2025 pod & G1-274/25 2 parcaly
registra C-KN &, 2868/1 - zastavand plocha a nadvorie o celkove)
vymers 16 196 m#, zapisane] na LV &, 6674 vedenaom Okresnym
tradom Nové Zdmky, katastralnym odborom v Novych Zamkoch,
ohac Nové Zamky

Vystavil / Telefon / E-mall / Fax / Mobil
Dana Veladlové/  /dana.veladiova@unsk.sk/ /7
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres : 404 Nove Zamky
Obec : 503 011 NOVE ZAMKY Datum vyhotovenia: 17,02.2025
Katastralne tzemie: 842 320 Nové Zamky Cas vyhotovenia 11:51:51

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢ 5674
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spbsob  Druh  Umiest, Pravny

&islo - vmZ2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
| 122 319 zastavana plocha a nidvorie 16 1
| 2868/1 16196 zastavand plocha a nadvorie 18 1
i _ 2868/2 3059 zastavané plocha a nadvorie 16 1
{ % 2868/4 1148 =zastavanad plocha a nadvorie 16 1
Too3017 1017 ostatna plocha 37 1
3018/1 17696 'zastavana plocha a nadvorie 16 1

Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytovad budova oznadens stpisnym
¢islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
37 - Pozemok, na ktorom s@ skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze
s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytujg trvaly wZitok

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok Jje umiestneny v zastavanom fizemi obce

Stavby
Sopisné Na parcele Druh Popis Druh Uniest.
&islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
. 59 122 11 . STAVBA 1
5279 3018/1 11 STAVBA : 1
6102 2868/2 11 §kola s pristavbou telocviéne 1
2868/4
Stavba so s5.¢&. 6102 leZi na parcelach &. 2868/2 a 2868/4
Legenda:
Kéd druhu stavby
11 - Budova pre 3kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavenid na zemskom povrchu
CasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1éo)

¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
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Nové Zdmky NOVE ZAMKY Nové Zdmky
Okresny urad &islo zdkazky Vektorovd mapa Mierka 1 :1000
Nové Zdmky K1-813/2025
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KOPIA KATASTRALNEY MAPY

na parcelu: 3017, 3018/1
Vyhotovil '  Suoplatend
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Objednévatel: Rend s.r.0,, Nové Zémiy, IGO0 564 467 28, v zastipani Mgr. Pefer Vasel v gnedl neskordich predpisos
Gaometricky plan je podikladom na pravne tkony, ked idaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s tdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnostf
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o 47704005 GEOMETRICKY PLAN e st . s 5010
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VYKAZ VYMER

Doferajsi stav Zmeny Novy stay
Clslo Bruh
Viymeara . k od 5 Vmers Viasinlk,
PK ! Druh Dl o 2 Clslo pozemil | . o T
vioZky parcel pozemiu | Blslo pz,ime!e m p?_rcely m parcely (ina oprév. oscha)
&lsle Eislo adresa, (sldlo)
RY; PK KN ha me ha me kéd
Stay prdvny je totofny s registrom
CEN
5674 3018/1 1 7696 | zasipl. 3018/1 6101 1 zast. ol Doterajsi
16
11
301872 I ) 1595 | zasipl detio
18
Spolu: I 7698 I 7696
Legerda: kdd spdsobuvyusivania 16 - Posemol, na kiorom je postavend nelytovd budova oznadend sipisnim dislom

18 - Pogemolk, na tovom je dvor '

kdd druhu stavby 11 - Budova pre §kolstvo, na vedeldvanie a viskim

t& &7a 1687
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Objednévatel: Rend s.r.o0., ICO 564 461 28, v zastipen! Mgr. Peter Vasel

Geometticky plan je podkladom na pravne Ukony, ked'tidaje dotera}

5 pop?amaré

poddia 2akona & 4571598
Y A nrﬁ::amrmh pra dpiaoy

Sleho stavu vikazu vmer st zhodné s Udajmi platnych vipisov z katastra nehnutelmostt

lidae st LioZend vo vieabecne] dokumentacil

Vyhatovitef Kra) Okres Obec
PER - FEKT Nitriansky Nové Zémky Nové Zamky
land services, s.r.o. Kat. Eislo ) Mapovy
Komaérrianska 10523/61A tizemie Nové Zamky plany 17/2025 fist &, VKM
940 01 Nové Zamky ; , ”
1 L
S 47704993 GEOMET RICKY PL AN naoddslenio p. 5. 2868/22 2 2868/23
Vyhotayil Autorizacne averil Uradne overit
@%mr& HMenos Ing. Méria Laszanove
Dita; Meno: Dfia: { oy Dra: § [ -[3- i k_ ] Clslo:
18.02.2025 Ing. Zoltan Fekt 18.02.2025 /y’,,. "‘@ pj‘ orai :f@,;»x 1065, )ws :
Nové hranice holi v prirode oznadens NaleZitostami a presn; st’&iz‘ fﬁmﬁpis& 5 Uradne overené pbdl'a&g z’aknr;!af\]
obrubnikorm, drevenymi kolfkmi f r\m £ J i S J\ Zz ogeode,zu,g f(?iiograﬁ B & ﬁ:‘ ) .a:
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— — 8.2y N6 A E e
Stiradnice badov oznatenych €lslami a ostainé meratiské 3 IS IR
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stavy
Clsio
i . Drih :
\Wmera . I od Vymera Viastnik
= ) Druh Diel ) o 2 islo pozemku | ., oo
oy parsaly pazermku | &fslo pal cale | m pgrcely m parcely (ind oprév, o‘scba)
&lslo dislo adresa, {sidlo)
LV PK KN ha m? ha m* kad
Stay prdvay je totofnf s registrom
CEN
5674 2868/1 1 | 6196 | zasipl 2868/1 6270 | zastpl dolerajsi
18
2868/22 4921 | =zastpl, detio
18
2868723 3005 | zastpl detio
18
“NJ-__B-“_-—Hﬂlliﬂm—In-lmﬂ-Iﬂ_l—mJﬂﬂm_lﬁ"l“__—-_nm*l-‘-—m-ﬂ_ﬂ--ﬂhﬂ-n
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Legenda: kéd spdsobu vyuilvaria 18 - Pozemoly, na lktovom je dvor
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