Znalec: Ing. Slévka Burzalovi, )
evidendné &islo 910375, tel: , maili’

Zadavatel: Nitriansky samosprévny kraj, Rézusova 24, 949 01 Nitra, ICO: 37861298

Cislo spisu /objedndvky: 18237/SL zo dita 20.02.2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 37/2025

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - relaxadno-ubytovacicho zariadenia s.8.80
na pare. &, 1290/3, relaxatno-ubytovacieho zariadenia 5.8, 596 na parc. & 1290/4, pozemkov pare.d,
1290/1, 1290/2, 1290/3, 1290/4 vratane prisluSenstva v k. & Radava pre nidel prevod nehnutelnosti

Podet stran 51 (z toho priloh 24)
Poéet vyhotoveni: 3
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I UVOD

1. Uloha znalca:

Na zdklade objednévky zo dita 20.02.2025 fe tilohou znalca stanovenie vieobecnej hednoty nehnutelnosti - relaxa¥no-
ubytoyacieho zarfadenia 5.6.80 na parc, & 1290/3, relaxadno-ubytovacicho zariadenia s.8. 596 na parc. &, 1290/,
pozemkov pare.&, 129071, 1290/2, 1290/3, 1290/4 vritane pristuSenstva v k. 4. Radava .

2. U¥el znaleckého posudku: prevod nehnutelnosti

3. Datam, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhedujdci na zistenie stavebno-technického stava): 8.03.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehmutePnost’ aiebo stavba ohodnocuje: 8.03.2025

5. Podkiady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatelom :
®  Vypis z listu viastnictva & 1839 k.4 Radava vydany OU v Novych Zamkoch diia 21.02.2025
Képia zkatastrdlnej mapy na parcelu 1290/, 1290/2, 19073, 1290/4 k.. Radava vydans OU v Novych
Zémkoch diia 21.02.2025
e  Geometricky plin €. 35/2019 na zameranie stavieb pre vydanie kolaudadného rozhodnutia parc.t. 1290/3,
1290/4 overeny Okresnym tradom Nové Zdmky, katastrilnym odborom pod dislom: 688/19 zo dna
7.06.2019 (v zapisany do KN)
o Kolaudatné rozhodnutie stavby : ,Ubytovacie zariadenie v obei Radava® vydané Qbcou Radava pod
Eislom:2019/164-04-NE dila 10.7.2019 vyznadenie prévoplatnosti:11.7.2019
e  Projektovd dokumentdcia , Ubytovacie zariadenie v obci Radava® vypracovand 4A projektovy ateliér Nové
Zamky, 8/2015 - pddorysy, rezy, pohlady

5.2 Ziskané znalcom !
¢ Zameranie nehrutelnosti
e Zakreslenie skutkového stavu nehnuteFnosti
e Fotodokumentacia

6. Poudité pravne predpisy a literatdra:

@ Vyhlitka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnsj
hodnoty.

@ Zikon & 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadia, v platnom znend.

® Zikon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a injch prav k nehnuteFnostiam
(katastralny zdkon)

® Vyhilddka 6. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona

® Vyhlagka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovaji podrobnosti o vieobecnych techniclfch poiiadavkéch na
vystavbu a o vieobecnjch technickych poZiadavkich na stavby ufivané osobami s obmedzenon
schopnostou pohybu a orfenticie

® Vyhlitka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2008 Z.z., kiorou sa
vykondva zikon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zpise viastnickych a infoh prav k nehmutelnostiam
(Katastrilny zakon)

@ VyhlaSka Foderélneho Statistického tradu &, 124/1980 Zb. o jednotnsj klasifikacii stavebnych objekiov a

stavebnych pric vyrobnej povahy (pouZitd viluéne na zatriedenie do Klasifikicie podl'a pouitého katalégu

rozpodtovich ukazovatelov).

Vyhldika & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticks klasifikdcia stavieb

Zékon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastafctve bytov a nebytovych priestorov v znen neskordich predpisov.

STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemmych stavebnych objektov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vjpodtu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definfcie dblefitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Vieobeens hodnota (VSH)

Veobecnd hodnota je visledné objektivizovand hodnota nehnutel’nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejiej ceny lu diiu ohodnotenia, ktordl by ticto mali dosighnut’ na trhu v podmienkach volnej
sifaze, pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj predévajici budd komaf s patridénou informovanostou i
opatrnostou a § predpokladom, Ze cene nie je ovplyvnend neprimeranou pehmitkou,

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na trovai s dafiou z pridanej hodnoty.

V¥chodiskové hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bole mo#no hodnotend stavbu nadobudnfif
formou v{stavby v dase ohodnotenia na Girovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota staviel (TH)
Technickd hodnota je znalecky ochad v§chodiskovej hodnoty stavby znffeny o hodnotu zodpovedajticu vidke
opotrebovania,

b) Definicie pouZitych posiupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s& pouZité rozpodiové ukazovatele publikované v Metodike vipodtu
visobecne] hodnoty nebnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej firovne je podla
poslednych znamych Statistickych tidajov vydanych SU SR platngch pre 4. $tvetrok 2024,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urdend lnedrou / analytickou metédou.

Stanovenie vizobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa ponZivajis metddy:
®  Metéda porovndvania (Pri vjpotte sa pouiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sitbor aspoit
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na memni jednotku (obstavany priestor, zastavand
plocha, podlahovd plocha, di¥ka, kus a pod.) s prililiadnutim na odlifnosti porovnavanych objekiov a
ohodnocovaného objektu),
® Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovaf vymos formou prensjmu. Princip metody je
zaloZeny na véZenom priemere vinosovej a technickej hodnoty stavieb, Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizdciou budiicich odderpatelngch zdrojov podas &asovo necbmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odlerpatelnfch zdrojov pofas fasovo obmedzensého obdobia g naslednym
predajomy),
® Metdda polohovej diferencidcie (Princip met6dy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacis, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vicobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

o Metdda porovadvania (Pri vipolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanic jo potrebny sithor aspoii
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnivanych pozemkov a chodnocovaného pozemlku),

®  Vymosovd metdda (Len pozemky schopné dosakovat’ vimos. Vynosova hoduota pozemkov sa vypodita
kapitaliziciou budicich odderpatelnfch zdrojov potas dasovo neobmedzeného obdobia),

® Metoda polohovej diferencideie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vichodiskovi hodnotu pozentkov),

8. Osobitné pofiadavky zaddvatela:
Neboli vanesend,
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{i. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Edentifikécia poufite] metodiky:

Priloha €. 3 vyhl&8ky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetiar, Pousitd je metoda polohovej
diferenciscie,

Kombinovand metéda nie je pouZitd z dovodu tidelu, pre ktory je posudok vypracovany. Porovnivacia metdda
stanovenia viecbecngj hodnoty je vyliSend z dévodu nedostatku relevantnjch podkladov. Znalcovi nie je dostupny ani
znémy sibor predajov porovnatelnych bytov pre dani fokalitu.

Vypodet vichodiskovej hodnoty je vykonany pemocon rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vipottu
vieobecnej hodroty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3),

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, %e pri tvorbe je zohfadneny aj koeficient
kon&trukcie, vybayenia, zastavane] plochy a v{¥ky podlaz,

K datumu hodnotenia je pouZity koeficient cenovej frovne podla posledaych znamych $tatistickeh udajov vydanych

SU SR platngch pre 4. &tvrirok 2024,
1.2 Vliastnicke a evidenéné Gdaje :

List viastnictva &: 1839 zo difa 21.02.2025, katastrdlne fizemie Radava, obec Radava, okres Nové Zimky

Cast’ A. Majetkov4 podstata:

Parcely - &, 1290/1 - zastavand plocha o vimere 678 m?
- & 1290/2 - zdhrada o vimere 1297 m?
- &, 1290/3 - zastavan4 plocha o vimere 343 m?
- &, 1290/4 - zastavand plocha o vimere 93 m?

Stavby - relaxaéno-ubytovacie zariadenie s. &. 80 na patcele 8. 1290/3

- relaxadno-ubytovacie zariadenie 5. & 596 na parcele &, 1290/4

Cast’ B. Viastnici a iné opravnené osoby:

1 Rend s.r.0., Piritovskd alej 11135/42, Nové Zamky, PSC 940 02, spoluvlastnicky podiel 1/1, IC0: 56446128

Titul padobudnutia;
Kdipna zmluva zo dita 17.12.2024, V-7007/2024 - &. zmeny 512/2024

Cast’ C. Tarchy:
Bez zépisu.

Iné ddaje;
Bez zépisu.

1.3 Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenta:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonans diia 8.03.2025.
Zameranie vykonané dita 8.03.2025 laserovym dialkomerom Leica DISTO Classic.
Fotodolkumentécia skutkového stavu vyhotovend difa 8.03.2025.

1.4 Technickd dokumentseia:

Projektové dokumenticia na drovni stavebného povolenia ohodnocovanych stavieb ubytovacich zariadeni bola
poskytautd znalkyni. Projektova dokumenticia bola pri miestnej obhliadke porovnan so skutodnostou a neboli zistend
#iadne odchilky oproti predloZens] projektovei dolaymentdcti.

Skutkovy stav ocefiovanej nehnutelnosti bol pri miestnej obhiiadke zamerany a zakresleny a tvori prilohu znaleckého
posudku. Pri vipotte zastavanej plochy je vychddzané zo skutodngch rozmerov stavby, kioré sG zhodné s rozmermi

w

uvedenymi v predloZenom geomstrickom pline &. 35/2019 na zameranie stavicb pre vydanie kolaudatného
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rozhodnutia parc.2. 1290/3, 1290/4, overeny Okresnjm fwadom Nové Zamky, katastrilnym odborom pod éislom:
688/19 zo diia 07.06.2019 (rozmery overend meranfm).

1.5 Udaje katastra nehnuteProst:

Na vypise z LV ¢.1839 a kopii z katastrélnej mapy k.. Radava st evidované pozemky 129071, 1290/2, 129073, 1290/4,
stavby - relaxafno-ubytovacic zariadenie 5.6, 80 na pare.¥. 1290/3, relaxadno-ubytovacie zariadenie s.8. 596 na 1290/4.
Po miestnej obhliadke a zamerani stavieb je moZné kondtatoval ¥e je s@lad s evidendnymi 4j geodetickymi fidajmi
evidovanymi na liste viastnictva & 1839 k.. Radava.

1.6 Vymenovanie jedrotlivich stavieb a pozemkov, lktors sit hodnotené;
Hodnotené nehriutelnosti sa nachadzaji v k.. Radava, obec Radava
~ a) Stavby
- relaxadno-ubytovacie zarjadenie 8. ¢, 80 na parcele &, 1290/3
- relaxagno-ubytovacie zariadenie s. & 596 na parcele & 1290/4b) Vedlajdie stavby
b) Oplotenie
¢} Studiia
d) Vonkajéie ipravy
&) Pozemky
- 8. 1290/1 - zastavana plocha o vimere 678 m?
- 4. 1290/2 - z&hrada o vymere 1297 m?
- & 1290/3 - zastavan4 plocha o vymere 343 m?
- &. 1290/4 - zastavand plocha o vymers 93 m?

1.7 Vymenovanie jednetHvych stavieb a pozemkov, ktoré nie sd hodrotené: Nie s

1.8, Informdcia z Gzemného plinu o zédviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania
pozemkoy, nézov Gzemného plénu k rozitednémy détamn a identifikicia, kde je dzemny plin verejne pristapny
(internetovd stranka):

Uzemny plan Obce Radava je uverejneny na intemetovej stranke Obce Radava. Ohodnocované pozemky st situovansé
v intravildne obce v obytnej dasti - jestvujiice IBV.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Relaxatno-ubytovacie zariadenie, s.¢, 80, parc.t. 1290/3 v obei Radava

POPES STAVBY

Ohodnocované relaxaéno-ubytovacie zariadenie (oznadevané ako SO.01), 5.6. 80 na parc.&.1290/3 je samostatne stojaca

stavba situovand v uzatvorenom aredli v obei Radava. Obodnocovand stavba je nepravidelného pOdorysného tvaru

s dvomi nadzemnymi podlaZiami bez podpivnitenia, zastreSens pultovou viznfkovou strechou,

Stavba je napojend na nasledovné inZinierske siete: vodovodn(, elektricldi a plynovit pripojku, kanalizdcia bude

zalstend do vlastnej alkumuladnej nddr¥e (umpy) o objeme 10 m3.

Vntitorné dispozidné &lenenie ubytovacieho zariadenia je nagledovné :

LNP — spolotn¢ priestory: vstup, spolotenskd miestnosf, recepcia, dennd miestnost, podschodiskovy priestor, chodba,
wC

imob. Zeny, upratovatka, WC muZi, chodba, chodba, sklady, technick4 miestnost’ + pragoviia,

INP - Apartmén &.1 aZ €. 4 : obyvacia izba, kuchyila, jedélest, WC, 3atafk, schody, terasa

ILNP - spoloZné priestory: schodisko, chodba, detsky katik, spoloéné WC

IENP - Apartmén &1 a¥ &. 4 :schodisko, chodba, kiipeliia, 2x izha, terasa

ILNP - Apartmén ¢.5 vstupnd hala, kiipeliia, kuchyfia, jedéled, obyvacia izha, 2x izha

Doklady o veku stavby sa zachovali. Na stavbu bolo vydané stavebné povolenic na stavbu wUoytovacie zariadenis

v obei Radava“ Obcou Radava pod & 2016/55-03-NE dha  25.02.2016, vyznatenie prévoplatnosti 29.3.2016,

Kolaudadné rozhodnutie stavby : ,Ubytovacie zariadenie vobei Radava® bolo vydané Obcou Radava pod

Eslom:2019/164-04-NE dia 10.7.2019, nadobudnuiie pravoplatnosti:11,7.20109.

Vek stavby k datumu ohodnocovania je V' = 2025 — 2019 = & rokov.

Predpokladani Zivotnost' stavby vzhadom na technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke, vzhfadom na kondtrukéné

prevedenie stavby je stanovend odborngm odhadom na 100 rokov,
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POPIS PODLAZT

I. NADZEMNE PODILAZIE:

Ziklady su beténové pisové s vodorovnou izoldciou proti vode. Pedmurovka je murovana z betdnovych tvirnic do
vyiky 50 cm. Zvisld nosné konstrukeia je murovand z pélengch tehdl BRITTERM v skladobngj hritbke muriva 380
mm, Vndtome deliace kondtrukeie st murované z priefkoviek BRITTERM v skladobnej hribke 250 mm a 115 mm,
Stropné kondtrukeia I. nadzemného podlaia je z keramickyceh stropnjch nosnikov akeramicky stropnych vie¥iek.
Strop Ii. nadzemného podlaZia je tvoreny spodnymi nosnfkmi vizaikového krovu so zateplenim z NOBASILU hribky
350 mm a zaveseny rodt podhladu z protipoZiarneho sidrokarténu hribky 13 mm. Vnitorné omietky st vipenné
Stukové. Strecha je drevend vdznikové typ MITEK v ivare pultovej strechy. Stre¥nd krytina je z PVC Lkrytiny
FATRAFOL. Klampiarske kon$trukeie sl z pozinkovaného plechu a tvoria zvody, #laby a oplechovanie gtitovych
marov. Ostatné klampiarske kondtrukeie - oplechovanie okenngch parapetov st z hlinfkového plechu, Obvodové
murivo je zateplené kontalkinym zateplovacim systémom hribky 200 mm. Vonksjsie fasidne omietley st 2 Jjemmnozranej
sitilcdtovej omietky, bez obkladu fasddy. KaZdy apartmin mé vybudované vlastnd Zelezobet6nové schodisko
s povrchovou Upravou stupfiov z koberca ktorym je zabezpeleny vstup do IL radzemného podla¥ia. Okrem
apartmdnovjch schodisk je vybudované aj spolofné Zelezobeténové schodisko s povrchovou dpravou stupfiov
z keramickej dlazby pre vstup do spoloénych priestorov na IL nadzemnom podlazi 2 jedného apartménu &.5, Vonkajie
vchodové dvere st plastové, interiérové dvere st laminovans, plné a zasklené osadené do oblo¥kovych zérubni. Okns
si plastove s trojvrstvovym zasklenim., Podlahy vo vietkych miestnostiach s z keramickej dlagby, vherni na
poschod! a v spalfiach st koberce, V budove je inftalovany rozvod zemného plynu do kaZdého apartménu a zvHE do
spolotnych priestorov. Zdrojom vykurovania st plynové kotle typ PROTHERM samostatne pre kady apartman
a samostatne jeden kotol pre spolotné priestory. Vykurovanie je centrilne, teplovodné, kombinované a to na prizemi
v apartmanoch je podlahové vykurovanie & na poschodi je konvenné ocelovymi doskovymi radidtormi, rozvody sii z
plast-hlinikovych rir, V hudove je inStalovany centrélny rozvod studenej a teplej vody z plast-htinfkov§ch rar, Priprava
teplej 0Zitkovej vody je zabezpelend plynovymi kotlami. Kanalizécia je z PVC riry zo samostatnych apartménov a zo
spolognych priestorov zatstend do viastnej 10 m3 izolovanej Zumpy. V kadom apartméne na prizemf je splachovacie
WC so zabudovanou nddrzkou, umyvadle spikovou batériou, sprchovaei kit so sprehovacou pékovou batériou.
Keramicky obklad stien kipelne je do vy¥ky stropu a okolo sprchovacisho kita. V kipel'niach na poschodiach st
v kaZdom apartméne: sprchovaci kit so sprchovacou pikovou batériow, 1x keramické umgvadle s pikovou
batérion, splachovael zdchod so zabudovanou nadr¥kou a plynovy kotol so zésobnflorn TUV, Keramicky obldad stien
kipelni je prevedeny do vytky stropu aokolo samostatného sprchovacieho kita. V kuchyniach apartménov st
kuchynske linky na bize dreva v ktorgch st zabudované : 1x granitovy kuchynsky drez s pikovou batérion, 1% plynova
dvojplotenka, chladni¢ka s mrazniCkou. V budove je indtalovand svetelnd aj motorick elektroinitaldcia. Elektricky
rozvadzat je s automatickym istenim. V kaZdom apartméne ako af v spolodnych priestoroch je indtalovand klimatizicia,
V budove stz inftalované slabopriadevé rozvody pod omietkon — televizny, internet, doméei telefon, EPS -+ EZS. Budova
je zabezpelend bleskozvodom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JBSO: 801 71 budovy hotelov a motelov
K8 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVEY

Vipadet |‘Obstavanjr priestor [m?]

Zéklady ;
dz%o;é"*;é; 11 5"3_="(§1,55+2 1,21+4%7,45+4,35)40,6%1,51%2%24, 1040,4%1,51%1,60%3+0,35%1 1 7293

STH(A1,60+470,575+6,2542,7652,91542,17541,675+1,32542,3541,65) 197
Vrchnd stavba o

0v=(21,39%7,58123,3447,61)%633

Zastrefenie

O(21,39%7,58+23,84%7,61)#1,605/2 275,71

217473

Obstavany priestor stavby cellkom ’2 623,37

STANOVENIE VYCHODISKOVES HODNOTY NA MERNT JEDNOTKY
Rozpoétevy ukazovatel’: RU =2 824 /30,1260 = 93,74 €/m?
Koeficlent konStrukeie: kg = 0,039 (murovand z tehal, tvémic, blokov)
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Vypodet koeficiemtu vplyvu zastavanej plochy a Emmstmkcneg vty obiektu:

PodlaZie f" izio [\ vpodes ZP i.ZE’* fon] fRe}n. ;V podet vitky (h) l}m {1}
Nadzemné _:1 | 21,39%7,58+23,84%7,61 343,56 Repr. 321 321
Nadzemné 2 21,39%7,58+23,84*7,61 . i343,56 Repr. 3,12 3,12

Priemernd zastavand plochas (343,56 -+ 343,56) / 2 = 343,56 m?

Priemerna vy$ka podiaZi;

Koeficlent vplyve zastavare] plochy ebjektu:

(343,56 * 3,21 + 343,56 * 3,12) / (343,56 + 343,56) = 3,17 m

kzp=10,92 + (24 / 343,56) = 0,0899

Koeficient vplyvu konStrukéne] v¥iky podiaZf objektu: kv =0,30 +(2,10/3,17) = 0,9625

Vipodet a urfenie koeficientu vplyvu vybavenia objekiu:

- . - - . Wennvh  podie
Cisle (Nézov {pﬁf ?,;%r cﬁfadwl Koef. §tand. ks; Eﬁjmﬁl podicls hﬂ@?ﬁfﬁ@neﬁmmd
" sraviyy [%)]
|Konstru1<01epodlaRU T RS SR e
1 _|Zékdady vrt. zemngohprio 600 (700 l4p00 L2529
2 Zvslékontidole o IS00 150 2250 iass
3 iStropy — e .!8 0 L _1_;’36_(2_ 8,19
4 Zawotenioberkiiny 600 300 T g i@
75M Klyplnastrechy o 3 L3 00 _ o :2,49' — 1,44 -
6 ’Iéarﬁpmrske konstrukme N o 1‘,’0(_)7’ o LOEO.- ‘0,‘_30"
7. Upravyvnitomfehpovichov 700 AU 548
8 J['IpravyVonkaljéichpovrchcw o300 112,00 7,22
9 Vrgutome keramicke obklady _y3 6o 100 3,00 1_1,81
10 Schody 300 02 0.60 036
0 Ve T e 000 0,00
13 Okad e L B00_ 120 07
14 ‘Povchypodlds 300 390 235
Is_ (Vykuovame 500 500 3,01
16 IEIektromstalacla o 6,00 B 6,60 3;97
17 Blekosvod L0 120 072,
18 ,Vnutofﬁy vodovod o o 7,3,00 3,00 f_i;Smld
19 (Veliorsdkmalizicia 300 040 120 o7
20 EYH@C,?I.FEYP.[W‘.’_YQCL- Lee 6, . 0,30 0,18
21 _Obrevieplgivody . 200 0,60 036
2?’. ’Vybaveme kuchffn _ 200 ) 1,00 0,60
23 Hyg1en1cké zarlademaaWC 7 :4,(]0 . 3,20 ) 11,93
24 Vitay o 100, o 00 000
25 Ostatné 4,00 ‘8,00 4,82
|Spote 100,00 166,16 106,80
Koeficient vplyva vybavenosti: kv =166,10/100=16610
Koeficient vyjadrujic vyvoj cien: keo = 3,831
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ke = 0,95
Vychodiskevad hodnota na MJ: VH =RU * key * kv * kap * kop * kg * kt [E/m?]

VH = 93,74 €/m® * 3,831 * 1,6610 * 0,9899 * 0,9625 * 0,939 * 0,95

VH = 306,9767 €/m°
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TECHNICKY STAV
Vipodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nézov |Zatiatok utivania  [V[rok] [T [rok]  |Z[rok] |0 [%] |TS [%]
Relaxadno-ubytovacie ! ) X .
zariadenie,.#.80, parc.t. 2019 6 74 80 7,50 92,50
1290/3 v obci Radava : ! i i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niézov |Vj(poc“:et _ lHodnota [€]
Vichodiskova hodnota 1506,9767 €/m’ * 2623 37 m* S ... 1132998747
Technickd hodnota 192,50 % z 1 320 987,47 € 1230 238,41

2.1.2 Relaxafno-ubytovacie zariadenie, s.&. 596, pare.&, 1290/4 v obei Radava

POPIS STAVBY

Obodnocované relaxalno-ubytovacie zasiadenie (oznadované ako S0.02) s.8 596 na parc.£.1290/4 je samostatne

stojaca stavba sifuovand v uzatvorenom aredli v obei Radava. Ohodnocovand stavba je obdi#nikevého pédorysného

tvaru s dvomi nadzemn¢mi podlaZiami bez podpivnidenia, zastre¥end pultovou viznikovou strechou.

Stavba je napojend na nasledovné infinierske sicte : vodovodnd, elekirickli a plynovit pripojlu, kanalizécia bude

zatstend do vlastnej akumulatne] nédrze (Aumpy) o objeme 10 m3.

Vritorné dispoziéné élenenie relaxadno-ubytovacicho zariadenia je nasledovné :

LNP: vstup, 3atiia, WC Zeny, WC muZi, wellness pozostdvajiici z virivky, 3x sauna ( finska, parns, infrasauna) a dvoch
sprchovacich boxov

ILNP - Apartmén: obyvacia izba s jeddliion a kuchyiou, 2x izba, kipeliia, terasa

Dokledy o veku stavby sa zachovali. Na stavbu bolo vydané stavebné povolenio na stavbu ,,Ubytovacie zariadenie

vobei Radava® Obcou Radava pod &: 2016/55-03-NE dila  25.02.2016, vyznadenie pravoplatnosti 29.3.2016.

Kolaudatné rozhodnutie stavby : ,Ubytovacie zariadenie vobel Radava® bolo vydané Obcou Radava pod

¢fslom:2019/164-04-NE dita 10.7.2019, vyznatenie pravoplatnosti:1 1.7.2(19,

Vek stavby k datumu ohodnocovania je V = 2025 — 2019 = § rokov.

Predpokladana Zivoinost' stavby vzhl'adom na technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke, vzhl'adom na kondtrukéné

prevedenie stavby je stanovend odbornym odhadom na 100 rokov.

POPIS PODLAZ]

I. NADZEMNE PODLAZIE:

Zéklady s0 betbnové pasové s vodorovnou izoldciou proti vode. Podmurovka je murovani z betérovych tvémic do
vysky 50 cm. Zvisla nosnd kon3trukeia je murovand z palenych tehdl BRITTERM v skladobnej hribke muriva 380
mm. Viitorné deliace konStrukeie st murované z prieSkoviek BRITTERM v skladobnej hribke 250 mm a 115 mm,
Stropné kondtrukeia [ nadzemného podlaZia je z keramickych stropnych nosnikov a keramicks stropuych vlo¥iek,
Strop IL nadzemného podlaZia je tvoreny spodnymi nosnikmi véiznikového krovu so zateplenim z NOBASILU hribky
350 mm a zaveseny ro§t podhladu z protipoZiameho sddrokartonu hribky 13 mm. Vndtorné omietky s vapenné
Stukové. Strecha je drevend véznikovd typ MITEK vtvare pultovej sirechy. Stre¥nd krytina je z PVC krytiny
FATRAFOL. Klampiarske konitrukeie st z pozinkovaného plechu a  tvoria zvody, #faby a oplechovanic Stitovych
mirov. Ostatne klampiarske kondtrukeie - oplechovanie okennych parapetov sit z hlinfkového plechu. Obvodové
murivo je zateplené kontaktnym zateplovacim systémom hribky 200 mm. Vonkajiie fasidne omietlky sa z Jjemnozmnej
silikitovej omietky. Apartmén na IL NP je pristupny vonkajiimi ocelovymi schodmi, Vonkaj$ie vehodové dvere sii
plastové, interiérové dvere sl laminované, plné azasklené osadené do oblokovich zdrubni. Oknd s plastové
s trojvistvovym zaskleafm.  Podlahy vo vdetkych miestnostiach si z keramickej dlasby, v spélfiach st koberce.
Vbudove je inftalovany rozved zemného plymu. Zdrojom vykurovania sfi dva plynové kotle typ PROTHERM,
samosiaine pre apartmén a samostatne jeden kotol pre welness. Vykurovanie je centrdlne, teplovodné, kombinované
2 to na prizemi je podlahové vykurovanie a na poschodi je konvenéné ocelovymi doskovymi radistormi, rozvody st z
plast-hlinfkovgch rlr. V budove je indtalovany centrilny rozvod stedenej a teplej vody z plast-hlinilovich rir. Priprava
teplej aZitkovej vody je z plynovych kotlov. Kanalizdcia je z PVC riry zo samostatného apartménu a zo spolognych
priestorov zalstend do vlastnej 10 m3 izolovanej Zumpy. Na prizemi v &asti wellness sfi splachovacie WC zo
zabudovanymi nidrzkami v stene s umfvadlami a pikovimi batériami a sprehovacie kity s pakovymi batériami, Vo
wellness st keramické obklady stien o v§¥ky stropu ako aj v kupel’ni apartminu. V kiipelni apartmany na poschodf
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(misstnost’ &. 2.04) je rohova plastovA maséZna vatia so sprchovacou pékovou batériou, 1 * keramicks urnyvadlo
s pakovou batériou, Ix splachovaci zichod so zabudovanocu nddr¥kou v stens plynovy kotol so zdsobnikom TUV.
Keramicky obklad stien kiipePne je prevedeny do vyiky stropu a okolo vane. V kuchyni apartmanu je kuchynska linka
na baze dreva vktorej je zabudovany : 1x granitovy kuchynsky drez s pakovou batériown, 1x plynova dvojplotenka,
chladnitka s mraznikou. V budove je indtalovand svetelnd aj motoricks elekiroingtalécia. Elektricky rozvédza¥ je
navrhnuty s antomatickym istenim, Vo wellness aj v apartméne je in¥talovan4 klimatizdcia. V budove st slabopridove
rozvody pod omietkou — televizny, internet, doméci telefon, EPS + EZS. Budova je zabezpetend bleskozyodom.

ZATRIEDENIE STAVBY
SRS 801 71 budovy hotelov a motelov
K8 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vipodet |Obstavan§r priestor [m?]
Zaklady :
02=1,50%1,51%(8,50+8,50+13,70)+0,60*1,51¥13,70+0,35%1, 5 1%6, 40 10,35%1 5 1%(2%1.55 §‘8; ;7 '
L.

Ov=8,00"11,58%321+8,00"9,20%3,12 osmer
ZastreSenie ,

0t=8,00%9,20%1,605/2 59,06
|Ohstavany priestor stavby celkom ‘673,04

STANOVENIE VYCHODISKOVEY HODNOTY NA MERNU JEBNOTKD
Roezpodiovy ukazovatel: RU =2 824 /30,1260 = 93,74 £/m®
Koeficient ken¥trulcie: ki = 6,939 (murovand z tehdl, tvémic, blokov)

Vypocet koeficientu yplyvu zastavanej plochy 2 konStrukine] vi¥ky obiektu:

Podlavie  |Cislo [Vypodet ZP |ZB 7] [Repr. [Vypotet visky () [ [m]
Nadzemeé 1 80071158 9264 Rer.321 - 39]
Nadzemné 2 8,00%9,20 73,6 Repr. 3,12 3,12
Priemernd zastavand plocha: (92,644 73,6)/2=83,12 m?

Priemernd vyika podiaZi; (92,64 * 3,21 +73,6 *3,12) / (92,64 + 73,6)=3,17m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=10,92 + (24 /83,12) = 1,2087

Koeficient vplyva komStrukénej viiky podiaZi objektu: kv =0,30+(2,10/3,17) = 0,9625

Vypolet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . . |Cenovy i

Cislo [Nézov gﬁl F;OB]K GpP"r}dwlI{oef. Stand. ks; ETprfz;e; podicla hodltu‘;]ytene:jpOdIel
‘ Di ™ X5 stavby [%]

.. KondtrukeiepodtakG - .
I Zkadyyiétzemnghpric 600 1L00 6600 3997
2 {Zvislékonstrukcie 1500 150 250 el
3 Swpy g0 220 0 TizeeT T iees
4 Zastredenic bez krytiny 600 200 12,00 726
5 [Krytina strechy _ 300 L0 30  ig1
6 Klampiarskelonkeice 100 050 050 030
7 Upravywoftomgchpovchov 700 080 560 339
8  Upvyvonksjsichpovrchov 300 100 300 181
9 Vnfforné keramické obklady 3,00 050 1% 0,91
10 Schody o o300 Loo 3,00 1,81
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11 Dvere o400 1,00 400 2,42
2 Ve 000 100000 0,00
13 'Oknz o &0 020 120073
4 Povehypockh . 300 " 'Leo 300 st
15 \Vykuovamie ool e 800 3,02
16 Blwoin¥alicla 600 05 300 L8
17 Blesozvod LMo e 100 060
18 Vndomfvodovod 300 oo me0 igt
19 [Voltomd kanalizécla 300 50 aso T lher
20 Voforfplynovod . GL00 050 C 050 ez
21 Obrevteplej vody 200 oS0 1100 060
22 Vybwemiekuchyh 200 030 060 036
23 Hygienické zariadenia a WC. 400 070 280 169
24 Vgeshy .. 100 000 000 000
25 'Ostatné 4,00 '1,00 4,00 2,42

ISpotu ‘ 100,00 ' 165,30 100,00
Koeficiemt vplyvu vybavenosti: kv == 165,30/ 100 = 1,6530
Kocficient vyjadrujict vivo] ciem: key = 3,831
Kocficient vyjadrujtici Gzemuy vplyv: ke =90,95
Vychodiskovd hodnota ng MJ: VH =RU *leey * kv * kyp * kyp * Ix * ky [&/m?

VH = 03,74 €/m’ * 3,831 * 1,6530 * 1,2087 * 0,9625 * 0,939 * 0,05
VH =616,0535 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypoclet opoirebenia linedmon metddon so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov IZaéiatok wivania V [roki fT [rold IZ [rok] |O [%] |TS [%e]
Relaxatno-ubytovacie zariadenie, s.6. 596,.2019 6 04 100 600 o 4,00

parc.&. 1290/4 v obci Radava

3

VYCHODISKOVA A TECENICKA HODNOTA

Néazov [Vﬁpoéet ,Hodnota €]
Vychodiskovi hoduota 616,0535 €hm** 673,04m* 41460865
Technicka hodnota ;94,00 % z414 628,65 € . 1389 750,93

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.% Uli¢né oplotenie, pare.d. 129071

Uligné oplotenie mé vyhotoveny zdklad z monolitického betém. Pohladovd plocha plota je murované z beténovich
plotovych tvarnic. Vyska pohladovej plochy oplotenia je 1,45 m. Dizka plota je 7,20 m. V oploteni st osadené kovové
plotovd vrita akovové plotové vratka vpodte | kus. Oplotenie bolo vybudované v roku 2019, Predpokiadant
Zivotnost’ oplotenia stanovijem odbornym odhadom na 40 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
JESO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. é.‘Popis PoletMJ Body / MJ |Rozpoétovjzukazovatel’
1. Zaklady vritane zemnych prde: S
| zkamefiaabeténu S 720m 700 23246
 Spol: _ o 12324 €/m
S Mgplholow T T T
il‘:g;)i\;an)’r do hritbley 20 cm z tehél alebo plotovjzch.lo’ 442 755 32 5.06 €/m

4, _Plotové vrifa: !

: !
| b) kovové s drbtenon vypltioe alebo z kovovffCth ks o

Copofloy T s e paslnes

. b) kovové s dritenou vipliou alebo z Icovovj/ch‘l ks ‘:3890 EI 29,12 €/ks
i profilov ! :

Difka plotu: 5,35+1,85=7,20m

Pohladovi plocha viplne; 7,20%1,45 = 10,44 m?

Koeficient vyjadrajicl vivoj clem: oy = 3,831

Koeficlent vyjadsujtel dzenany vplyv: lep = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedmou metodou so stanovenim Zivotnosti odborngm odhadom

Nézov |Zatiatok whvania |V[rok]  [Tfrok]  |Z[rok] |0 [%] 1S [2]

Ulidné oplotenie, parc.d, , ’ , _ .

1200/1 52019 6 ;34 ;40 l15,00 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov [Viposet [Hodnota [€]
L (7.20m * 23,24 €/m + 10,44m * 25,06 €/ + 1is * 249,12

Vichodiskovbhodnote  giev+ ks 120, 2@y ¥ 3831 ¥09s PO

Technické hodnota ‘85,00 % 7 2 937,74 € 2 497,08

2.2.2 Botné eplotenie &.1, parc.d. 1296/1

Bocné oplotenie pozemku parc.¢.1290/1 m4 vyhotoveny z4klad okolo beténovjch stfpoch. PohPadova plocha plota je
z beténovych prefabrikovanych dosiek. Vy¥ka pohfadovej plochy oplotenia je 2,10 m, Dizka plota je 40,50 m.
Oplotenie bolo vybudované v roku 2019.  Predpokladant ¥ivotnost oplotenia stanovujem odborsym odhadom na 40

rokov,

ZATRIEDENTE STAVEY
JESQO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTIOVY UKAZOVATED

Pol. é.‘Popis ~ {PodetMI  Body /MI |Rozpodtovy ukazovatel
L. JZdady viltane zeromgeh pede:

okolo ) stipikov  ocelovych, betdnovich alebo 40,50m 170 564 €/m

. drevenych . L ) .

- Spol S64€m
3. Vypliplow: o C

zZ bt_sténovjzch prefabrik. dosick do ocel. alef:‘)o bet‘-SS,O Sor? 545 :18, 09 €/m

stipikoy !
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Df¥kea plotu: 40,50 m

Pohladeva plocha viplue: 40,50%2,10 = 85,05 m?

Koeficient vyjadrujtici vivoj clen: key = 3,831

Koeficient vyjadrujtict Gzemny vplyv: ky=0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linednou metddou so stanovenim Zivotnosti odborngm odhadom

Nézov \Zatiatok wivania |V [rok] [T [rok]  |Z[rok] O [%] IS %]
Hofné oplotenic 1,941 6 34 40 1500 8500

palzc.é. 1290/1 ! !
VYCHOBISKOVA A TRCHNICKA HODNOTA

Nézov IVyposet [Hodnota [€]
Viohodiskovd hodnota (40,50m * 5,64 €/m + 85,05m” * 18,09 €/m”) # 3,831 *0,05 16430,82
Technicks hodnota 185,00 % 26 430,82 € 15 466,20

2.2.3 Botné oplotenie €.2, pare.€, 1290/2

Boiné oplotenie zdhrady md vyhotoveny beténovy prah medzi ocePovymi stipmi. Pohl'adovd plocha plota je =zo
strojového pletiva na ocelovych stlpoch, Vyika pohladovej plochy oplotenia je 1,60 m. Di#ka plota je 4540 m.
Oplotenie bolo vybudované v roku 2019, Predpokladani #ivotnost’ oplotenia stanovujem odbornym odhadom na 30
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JESO: 815 2 Oplotenie

Ks: Zex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Pol. &.[Popis PoletMJ  |Body /MJ  |Rozpodtovy ukazovatel
L. . Z8aCyvrdne semngohpede:
..., betbnovy alebo kemennf preh medzi silpikini  4540m 225 747€m '
... Spolm — TATEm
70 strojového pletiva na ocelové alebo beténové; 5 ‘ ' i
f stipﬂ{y 172,6411‘1 380 42,61 €/m
Dizka plotu: 435,40 m
PohPadoeva plecha viplne: 45,4%1,60 = 72,64 m?
Koeficient vyjadrujtel vivoj cien: ke =3,831
Koeficient vyjadrujiei dzewmy vplyv: kot = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnon metédou so stanovenim Zivotnosti odbornfm odhadom
Nizov |Zagiatok wzivania [V[rok]  [Trok]  [Z[rok] O [%] [Ts %]
Boéné  oplotenie  ¢&.2,. :
parc., 129072 :2019 16 :24 3Q 20,00 £0,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov [Vipotet |Fodnota [€]
Vychodiskovi hodnota  (4540m * 747 €/m +72,64m” * 12,61 €/m?) * 3,831 ¥ 0,95 4 567,98
Technick hodnota 80,00 % z 4 567,08 € '3 654,38
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2.2.4 Zadné oplotenie, pare.c. 1290/2

Zadné oplotenie zahrady mé vyhotoveny zéklad a podmurovkn murovami z beténovych debniacich tvarnic. PohFadova
plocha plota fe zo strojového pletiva na ocel'ovich stlpoch. V§§ka pohl'adovej plochy oplotenia je 1,60 m. Dfka plota
je 28,40 m, Oplotenie bolo vybudované v roku 2019. Predpokladant Zivotnost’ oplotenia stanovujem edbornym
odhadom na 30 rokaov.

ZATRIEDENIE STAVBRY
JKSO: 813 2 Oplotenie
KS: Zex In¥inierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Pol. &, |-Popis Podet MJ Body /MJ  |Rozpo&iovy ukazovatel

PR
I z kamefia a betdno

L 2sd0m w00 [pdem

1. Zéklady vidtane zemnych prdc: ]

2. Podmuovka: |

| murovand z tehly alebo tvirmic 2840m 1270 A2,16€/m

!‘ Z0 §tr010vého pletiva na ocelové alebo betonoveE 45 Adm? 380 {12’ 61 6/m

i stfplky , .
Dizka plotas 28,40 m
Pohladové plocha vypline: 28,4*1,60 = 45,44 m?
Koeflcient vyjadrujtict vivo] cien: keu=3,831
Koeficient vyjadrujiiei dzemamy vplyv: kn = 0,95
TECHNICKY STAV
Vipodet opotrebeniz linedrmou metddou so stanovenim Yivotnosti odbornym odhadom
Niizov |Zagiatok whvania [VIrok]  [T[rok]  |Z[rok] |0 [%] TS [%]
Zadné oplotenie, parc.d. ; , .
1290/2 2019 16 124 30 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov |V9poéet ‘Hodnota €]
Vychodiskovd hodnots _(28,40m * 65,40 €/m + 45,44m” * 12,61 €/’) * 3,831 * 0,95 18 845,17
Technick4 hodnota 80,00 %z § 845,17 € “7 076,14

2.2.5 Studiia, parc.t. 1290/1

Vitand studdia s elektrickym ¢erpadlom je situovand vo dvore na pozemku pare.€.1290/1. Hibka studne od tirovne terému
je 5,00 m, priemer vftanej studne je 120 mm. Studiia bola vybudovand v roku 2019. Predpokladamn Zivotnost studne
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVRY

JKSO: 825 7 Studne a zichyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEE,

Typ: vitand
Hibka: 5m
Priemer: 120 mm

Potet elektrickych Eerpadiel: 1
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Koeficlent vyjadrujiel v¥vo] clem: kcy = 3,831

Keeficient vyjadrupict dzemmny vplyv: kv =0,95

Rozpottovy ukazovatel’: 59,58 €/m

TECHNICKY STAV

Vipotet opotrebenia linedrnou metddon so stanovenim Zivotnosti odbormnym odhadom

Nizov |Zagiatok uiivania |[Vrok]  [T[rok]  [Z[rok]  |O[%] ITS [%]
Studiia, pare.d. 1290/1 2019 6 44 50 12,00 188,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |VYpoc”:et |H0dn0ta €]
Vychodiskovi hodnota (59,58 €/m * 5m + 320,65 €/ks * 1ks) *3,831 * 0,05 2251,18

Technické hodnota 188,00 % 22 251,18 € T T Hosre ”

2.2.6 Vodovodnd pripojka, parc.£. 1296/1

Vodovodné pripojka je napojend na verejny rozvod vody, vybudovand je z plastovych rir DN 25 mm o celkovej diske
50,00 m. Vodovodné pripojka bola vybudovand v roka 2019. Predpokladant Zivotnost vodovodug] pripojky
gtanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

LATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1, Vodovodné pripojky a ridy PVC

Poladika: 1.1.a) Pripojka vody DN 23 mm, vritane navitavacieho pésu

Rozpottovy ukazevatel’ za mernti jednetiu: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Potet mernych jednotiek: 50 bm

Koeficient vyjadrujiici vivaj ciem: ke = 3,831

Koeficient vyjadrujticl dzemmny vplyv: kg = 0,95

TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaiatok uzivania |V [rok]  |T [rok] ZIrokl o[l TS [9%]
Vodovodni prlpojl{a:»zo}g 6 44 50 :12’00 88,00

pare.¢. 1290/1

YVYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov [Vgposet [Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota ~ 50bm ¥ 41,49 €bm *3.831*095 7550,04
Technickd hodnota 188,00 % z 7 550,04 € '6 644,04

2.2.77 Vodomerna Sachta, parc.t. 1290/1

Vodomernd achta je situovand pred budovou relaxadno-ubytovacieho zariadenia. Sachia je prefabrikovans beténova
s ocelovym peklopom o rozmeroch 2,20 x 1,25 x 1,50 m. Vodomernd Sachta bola vybudovand v rola 2019.
Predpokladant Zivotnost’ vodomernsj Sachty stanovijem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENDE STAVBY
i<od JKSO: 827 1 Vodovod
Kad KS: 2222 Miestae potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Yodovodné pripojky a rédy PVC
Poleika: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrétane navitavacieho pasu

Rozpottovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Podet mernyeh jedmnotick: - 2,20%1,25%1,50=4,13 bm
Koeficient vyjadruftici vive] ciem: key= 3,831
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kni = 0,95

TECENICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov |Zac":1'at0k uZivania [V [rok] |T [rok] |Z [rok] |-O [%] ’TS [%]
Vodomemd §achta, parc.%. ; A '

1200/1 2019 6 (44 50 12,00 88,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov [Vpodet {Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 14,13 bm * 4149 €bm * 3831 %095 623,63 _
Technické hodnota 188,00 % 2 623,63 € 548,79 '

2.2.8 Kanalizatna pripojka, parc.d. 1290/1

Kanalizatnd pripojka odvddza splaikové vody z oboch budov do vlastnych izolovanych %imp. Vybudovani je
zplastovej riry DN 150 mm o celkovej di¥ke 35,00 m. Kenalizadna pripojka bola vybudovand v roku 2019,
Predpokladant Zivoinost’ kanalizanej pripojky stanovujem edbornym odhadom ta 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Kafegiria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3, Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové

PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Reozpottevy ukazovate? za mernd jedmothku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Podet mermych jedmotiek: 35 bm

Koeficlent vyjadrujrici vyvej cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujiei dzemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnon metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Néizoy Zasiatok wztvania [V [rok]  [T[rok]  |z[rok] |0 [%] ITS [%]
Kanalizatnd — pripojka, 5, 6 54 60 10,00 90,00

pare.§, 1290/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov [Vpodet [Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 35 bm * 28,38 €/bm * 3,831 % 0,95 . 3 615,07
Technicks hodnota 90,00 % z 3 615,07 € T 395356
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2.2.9 Zumpa, parc.&, 1296/1

Va dvore areélu na pozemlcu parc.&.1290/1 st vybudované dve prefabrikované fumpy, ka¥d4 o objeme 10 m3, Zumpy
boli vybudované v roku 2019. Predpokladant Zivotnost' Zumpy stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kod KS: 2223 Miestne keanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betbnova monoliticks aj montovand (JKSO 814 11)

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jedumotku:  3250/30,1260 = 107,88 &/m3 OP

Podet mernych jednotiek: 2*10=20m® QP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj clen: key = 3,831

Koeficient vyjadrujiiel tzemmy vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddon so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov |Zatistolc utivania [V [rok]  [T[rok]  |Zfrok] O [%] TS [%]
Zumpa, parc.&. 1290/1 2019 6 54 160 10,00 90,00
VYCHOBISKOVA A TECHNICKA HODNGTA

Nézov I’V}’;poéet |Hodnota (€]
Vjehodiskova hodnota ~ 20m’OP *107,88€/m3 OP*3,831*095 785248
Technicka hodnota 90,00%z 7 852,48 € 7 067,23

2.2.10 Drend?, pare.€. 1290/1

Drené? odvadza podzernmné vody od objektov ubytovacich zariadeni. Drend? je vybudovand z plastovirch rir DN 110
min o dizke 55,48 m. Drend? bola vybudovand v roku 2019. Predpokladant #ivotnost drend¥e stanovujem odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKST: 827 2 Drenas
Kad KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Kategéria: 3. DrenaZ (JKSO 827 2)
Bod: 3.2, Z potrubia PVC
Poiozka: 3.2.¢) DN 110 mm

Rezpottovy ukazovatel’ za mernd jedmnotku: 120/30,1260 = 3,98 €/bm

Podet mernych jednotiel: 7,33+31,15+1,25+4,75+11,00 = 55,48 bm
Koeficient vyjadrujici vivej cien: lecu= 3,831

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv; ku=0,93

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia Huedrnon metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatistok wvania |V[ok]  |T[rok]  Z[rok] |0 [%] 1S [%]
Drend?, parc.t. 1290/1 2018 7 43 50 14,00 86,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICK A HODNOTA

Nézov IVypotet [Hodnota [€]
ijchqdiskové hoﬁnqta 5548 bm * 3_,'98 €/bm “ 3.831%0,95 o o 803,63
Technické hodnota 86,00 % 2 803,63 € 691,12

2.2.11 Plynova pripejka, parc.£. 1296/1

NTL plynové pripojka DN 25 mm je napojend na verejuy STL plynovod. Dizka plynovej pripojky je 38,50 m. Plynovi
pripojka bola vybudovana v roku 2019. Predpekladaui Zivotnost plynovej pripojky stanovujem odbornym odhadom na
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd FKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Ked KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plymy

ROZPOCTOVY UKAZOVATER

Kategoria; 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rezpoltovy ukazovatel’ za mernd jedmnothku:  425/30,1260 = 14,11 €/bm

Potet mernych jednotiek: 38,50 bm

Koeficient vyjadrujici vive] elem: ey = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemuny vplyv: k= 0,935

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov |Zadiatok wzivania [V ok  [T[rok]  |Z[rok] |0 [%] |TS [%]
Plynové pripojka, parc.d. ) .

1290/1 ‘2019 ;6 :4-4 50 !12,00 88,00

VYCHOBDISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov [Vipoet [Hodnota [€]
Vychodiskové hodnote - 38,5bm * 1411€bm *3831%095 197708
Technick4 hodnota 188,00 % z 1 977,08 € 739,83

2.2.12 Elektricka pripoika &1, parc.&.1296/1

Zemmd kabelové elekirickd pripojka je vedend z elekirického stipa na ulici aje vybudovans zkdbla AYKY 4B x
25mm o di#ke 12,00 m. Elektrickd pripojka bola vybudovani v rolu 2019, Predpokladant Zivotost’ elektricke;
pripojky stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENTE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elekirické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elekirické a telekomunikadné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATER,

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kéblova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

Rezpottovy nkazovatel za mernd jedmotku:  480/30,1260 = 15,93 €bm
Potet kablov: 1
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Rozpotiovy ukazovatel za jednotku navyde: 9,56 £/bm

Petet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujiici vive] ciem: key =3,831

Koeficient vyjadrajict Gzemeny vplyv: ky=10,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedmou metddou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov iZac“:iatok uZivania ’V {rokj |T frol] ’Z [rok] |O (%] |TS [%]
Elektrickd pripojka c.1,32019 '6 544 50 ;12,00 §88,00

arc.§,1290/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov IVypotet [Hodnota [€]
Vychodiskovi hoduota - ,12bm * (15,93 €/bm+0+ 9,56 €/bm) 3,831 0,95 69572
Technick4 hodnota 88,00 % 2 695,72 € 1612,23 ]

2.2.13 Blektricks pripojka £.2, pare.£.1209/1

Zemng kabelova elekirickd pripojka je vybudovand v aredli pre budovu S0-02 z kibla AYKY 4B % 16mm o dizke
20,50 m. Elektrickd pripojka bola vybudovand v rolax 2019, Predpokladant #ivotnost elektrickej pripojky stanovujem

odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIF STAVBY

Edéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod K8 2224 Miestne elekirické a telekomunikadné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bed: 7.1 NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kéblova pripojka vzduing Al 4%16 mm*mm

Rozpoitevy ukazovatel’ za mernti jedmothku: 290/36,1260 = 9,63 €/bm

Podet kablov: 1

Rozpoftovy ukazovatel za jednotku navyle: 5,78 €/bm

Potet mernych jednotiek: 20,5bm

Koeficlent vyjadrujbci vivo] cien: leew = 3,831

Koeflcient vyjadrujbcl dzemny vplyv: lem = 0,95

TRCHNICKY STAV

Vypolet apotrebenia linedrnou metddou so stanovenim #ivotnosti odborngm odhadom

Nézov [Zadisiok wrivania |[V[rok]  |Tlok]  [Z[rok |0 (4] TS [%]
Elektricka pripojka &2, z ;
narc.. 120971 2019 6 T44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HOBNOTA

Nézov lV}?‘poéet lHodnota (€]

Vyebodiskovi hodnota  20,5bm * (9,63 €fom +0* 5,78 €/bom) “3,831 ¥ 0,95 715,48
Technickd hodnota 88,00 % z 718,48 € 632,26




Znalee: Ing. Sldvka Burzalovd éislo posudiu: 37 /2025

2.2.14 Spevmené plochy €.1, pare.&. 1290/1

Spevnené plochy a choduniky st vybudované vo dvore areélu na pozemla parc.¢.1290/1 od uli¢nej brény, pred kazdgm
apartménom a vo dvore. Spevnené plochy st vybudované z beténovej zimkovej dlazby kladenej na Zhutneny podklad
do piesku. Spevnené plochy boli vybudované v roku 2019, Predpokladanti Zivotnost' spevnenych plach stanovujem
odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunilkacie

Kod X82: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bed: 8.3. Plochy s povrchom dlédZdenym - beténovym
Pololka: 8.3.f) Zémkova beténové dlazba - kladené do piesku

Rozpedtovy ukazovatel’ za mernd jednothu:  440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Poéet mermych jednotielk:
5,40%11,85-2,25%5,25+23,80%4,00+1,20"20,00-+1 ,20%10,00+3

JL00%11,60=241,8 m? ZP

Koeficlent vyjadrujiei vivej clem: ' kcu= 3,831

Koeficient vyjadrujicl vzemny vplyv: Kug == 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nézov [Zatistok utvania |V [rok]  IT[rok]  |Z [rok] lo %] TS [%]
Spevnené plochy &1, ‘ : : ‘ :
parc.d. 1200/1 :2019 !6 44 ‘50 '12,00 188,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néizov [Vypodet [Hodnota [€]
Vichodiskovihodnota 2418 m*ZP* 14,61 €m2 ZP*3,831 % 0,95 :12857,08
Technickd hodnota i88,00 %z 12 857,08 € :11 314,23

2.2.15 Spevnené plochy £.2, parc.¢. 1298/1, 1290/2

Svahy v aredli st speviené beténovyrni polovegetatnymi panelmi pred & za ubytovacim zariadenfm S0O-02 . Spevnens
plochy boli vybudované v roku 2019. Predpokladant Zivotnost spevnengch ploch stanovujem odbornym odhadom na

30 rokov.

ZATRIEDENIE, STAVBY

Kod JESC: 822 2.5 Spevnené plochy

Kod KS; 2112 Miestne kommildcie

Kéd KS2: 2111 Cestné komuaildcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATER

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dléZdenym - beténovim
Poloika: 8.3.1) Polovegetadné pancly

Rozpottovy ukazevatel za mernt jedmnotku: 380/30,1260 = 12,61 €/m2 ZP
Petet mernyeh jednotiek: 80 m2 ZPp
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Koeficient vyjadrujiel vive] cien: key =3,831
Koeficient vyjadrujtiel dzemny vplyv: I = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrmau metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom
Nézoy [Zasiatok wtivania [Virok] [T [wok] |7 rol] 10 [%] TS [%]
Spevnené plochy &2, ; ‘
are.d. 1290/1, 12002 2019 6 24 30 120,00 '80,00

VYCHODISKCVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ]Vipoéet IHodnota [€]
Vichodiskovéhodnote - 80m’ZP* 12,61 €m2 ZP*3831%095 _.367h48
Technické hodnota ‘80,00 % z3 671,48 € 12 937,18

2.2.16 Oporny mur, parc.d, 1290/1 ‘

Oporny mir je vybudovany zo zadnej a z botnej strany oboch ubytovacich zariadeni. Oporny mir je vybudovany na
roziirenom beténovom zéklade. Stena oporného mibiru Jje murovand z betdnovych debniacich tvéirnic o Sirke 0,40 cm
vystuzenjch ocelovou vistaou do viiky 3,25 m. Opomy miir bol vybudovany v roku 2019, Predpokladant ¥ivotnost’
oporného mfir stanovijem odbomym odhadom na 50 rokov.

LZATRIEDENIE STAVBY

Kod JIKSO: 815 4 Oporné miry

Kad KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 9. Oporné miry (JKSO 815 4)

Bod: 9.5, Zelezobeténové - prefabrikované

Rozpottovy ukazovatel za merntt jednotku: 1850/30,1260 = 61,41 €/m3 OP

FPotet mernyeh jednotiek: (7,33+15,15+11,00+7,70)%0,4%3,25 = 53,53 m® OP
Koeficient vyjadrujiict vivej eien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici dzemny vpiyv: kn=0,95

TECENICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedtnou metddon so stanovenim Fivotnost odbornym odhadom

Nézov [Zaéiatok wvania ’V [rok] ,T [rok] lZ [rok] IO [%] !TS [%6]
Oporny  mlr, parcd. ‘ : ‘ : :

1290/1 72019 '6 744 50 412,00 i88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA BEODNOTA

Nézov I-fopoéet [Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 53,53 ra® OP * 61,41 €/m3 OP * 3,831 0,05 _ 111.963,88
Technick4 hoduota 83,00 %z 11 963,88 € LY
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVES A TECHNICKES HODNOTY

Nézov [Vchodisicové hodnota [€] [Fechmicka hodnota [€]
 Relaxaluo-ubytovacic zariedenie, 5880, parcd, 12003 132998747 123023841
Relaxatno-ubytovacic zariadenie, 5.8.596, parc.8. 1290/4 | 414 628,65 389 750,93

U oplotemie, pare12900 " yomae T hygges
Botné oplotenic &1, paret 120071 7T " Wegmom T i

 Boté oplotenic 32, parc 12002 7 Usgres 365438
Zadus oploenie, pare (2902 © - T T gmasyy At

Studtle paret.l2000 120808 0T g

Vodovodnépripojle, pares 120t T T oo T games

| Vodomemé fackie, parodi 12007 T T gy T 54879
Kamalizatud privojie, paret 901 T 3aser T T aasyse
Zumpa,parcd 120071 Tygspas T 706723

| Dronts,parof 1290/ T g T gy
Plynovépripojke, e 12901 T agpes T T g

| Bleldriddpripofla s L pare812901 T “lessmy T iy

| Helricki pripojka 82, pare8.12091 T T g T T T g

_Spewnenéplochy &1 gl 2001 psses sz - T

 Spevnenéplochy 82, parc.£.1290/1,1290/2 | 367148 . 293718

" Oporng mir, pare.6.1290/1 " 11 963,88 110 528,21 ’

Celkom: 1821 977,58 1 686 632,86

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutePnosti :

Trh s nehnutelnostami - dopyt po podobugch typoch nehnutelnosti je v porovnant s ponukou irhu je v
rovnovihe. _

Poloha nehnutelnosti vdangj obei — vztah kcentru ohce - ohodnocovans nehnutelnosti st situovand
v intravildne obce Radava v dasti oboe vhodné k byvaniu situované na okraji obee,

Sudasny technicky stav ohodnocovanych nehimutelnosti — nehnutePnost nevyzaduje opravu, len be¥nd Gdrzhu.

Prevladajiica zastavba v okoli ohodnocovanej nehnutePnosti - objekiy pre byvanie, §port, rekredciu, parky a
podobne.

Prislu¥enstvo nehnutelnosti — pristulienstvo nehnutelnosti vhodné, majlice vplyv na cenn nehnuteTnost - jeho
podiel na celkovej cene je mendi ako 20%.

Typ nehnutePnosti — velmi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom a dvorom,

Pracovné moimosti chyvatel'stva — miera nezamestnanosti — dostatodnd ponuke pracovigyeh moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost’ do 5 %.

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby — obec Radava ma 737 obyvatelov, mald hustota obyvatelov v okoli
shodnocovanej nehnutel'nosti.

Orienticia nehnutelnosti k svetovym strandm — orientécia hiavnych miestnostf JZ — JV.

Konfiguricia terénu - juing svah o sklone 5% - 25%.

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby - elekirickd pripojka, vodovodns pripojka, kanalizicia do
Zumypy, pripojka plynu, telefénna pripojka.

Doprava v okolf nehrutel'nosti ~ je zabezpedend autobusovou dopravou.

Obéianska vybavenost — vmieste sa nachadza obecny trad, posta, zdkladnd ¥kola L stupe, lekér, zubdr,
reStaurécia, obchody s potravinami a priem. tovarom.

Prirodnd lokalita v bezprostrednom okolf - v okolf chodnocovanej nehnutelnosti sa nachddzajli prirodné
lokality vo vzdialenosti nad 1 000 m.

Kvalita Zivoinéhe prostredia v bezprostrednom okoli stavby - bez akéhokol'vek poskedenie ovzdusia, vodnych
tokov, bez nadmernej hludnosti.
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MozZnosti zmeny v zdstavbe — bez zmeny v zéstavbe.
Moznost d'alsieho rozéirenia — #iadna mo¥nost rozéirenia.
Dosahovanie vinosu z nehnutelnosti — befny prendjom.
Nézor znalca — jednd sa o dobr(i nehnutel'nost’,

b)) Analyza vyuFitia nehmuatelnosti:

Hodnoten4 nehnutefnost — ubytovacie zariadenia st urdené na celorodné ubytovanie ako aj na relax pre
rekreantov vyuZivajicich predovistkym sluZby termdlneho kipaliska v obei Podhéjska.

¢) Analyza pripadnfch rizik spojerych s vyufvanim nehnwteFrosti:

Na hodnotené nehnutefnosti nie sG zapisané v liste vlastnictva %iadne tarchy :

3.1 8TAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVES DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Viecobecnd hodnota stavieb vypofftand metddou polohovej diferencidcie:

VE8Hs=TH x kep [ Eur |

kde:

V8Hs — vieobecnd hodnota stavby [ Bur ]

TH ~ technicks hodnota stavby [ Eur !

kep — koeficient polohove] diferencidcie vyjadrujici vplyv polohy a ostatngch faktorov

vplyvajicich na vieobecnii hodnotu v mieste a Sase | - | podl'a metodiky urfensj ministerstvom

Zddvodnenie vypodin keeficientu polohovej diferencidcie:

Priememny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v silade s ,metodikou v§podtu vBeobecnej hodnoty
nehnutelnost! a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3), Vzhladom na prejaveny zéujem o lipu
nehnutelnosti podobného fypu v obei Radava, na velkost' sidelného Gtvaru, polohu, typ nehmutelnost, kvalit
pouZitych materialov, technicky stav nehnutefnosti je vo vjpodte uvafované s priemernym Xoeficientom polohove;
diferencidcie vo viske 0,45,

Priemerny kocficient polehove] diferencidcie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda |V:§fpoéet Hodnota
Lueda [ wrieda+200%=(0450+0,500) = SRR P Y
Dtieds  AutmetickjpriemerLalllwiedy 0,900
M trieds  Priememylkoefioent . 0450
IV.wieds  Aritmetickf priemer V.o Ill riedy 0248
V. trieda IL trieda - 90 % = (0,450 - 0,403) 0,045
Vipolet koeficienty polohove] diferencidcies
Cislo | Popis/Zdavodnenie Trieda ooy | 008 Vysledok:
; ! kepr*v:
Trh s nebnutelnostami ‘
SN S LI I1L. 0450 13 5,85
dapytvporomams POHUkOLlJe v I'OVIlOVé.'hG ) . L o
Poloha nehnutelnosti v danej obei - vat'ah k centru obes '
s e SR 1} 0,450 30 13,50

asti obee vhodné k bjvaniu situované na okraji obce
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Suéasny techmcky stay nehnutel’nostz

3 - L ,350
~ vel'mi dobre ud1z1avané nelmutel’nost I - i 8 10,80
Prevlédajuca zdstavba v okolf nehnutel’nosﬂ ' ‘
4 S | 1,350 7 9,45
objekty pre bjrvame, Sport, rekrediein, parky apod i !
-PrisluSenstvo nehnutelnosti ‘ ' .
g prisludenstvo nehnutelnosti vhodné, majiice vplyv na cenu| I 10.900 6 ! 5.40
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je men$i ako, ! ‘ ’
Typ nehnutelnosn ~ .
6 " velmi priazaivy - ‘obchodny a prevédzkovy objekt s I 1,350 1o 1 13,50
) i parkoviskom a dvorom o o ' L o
'Pracovne moznostI obyvatel’stva m1e1a nezamestnanosn ! l i
7 | dostatodnd pomuka pracovnjch monosd v m1este, L 1350 19 | 12,15
.} nezamestnanost do5% e ’ e i
{Skladba ob tl’tvavm fe st b ] :

8 joxiadbe obyvatel's : Loste stav Y R 1,350 6 . 8,10

| ;._mald hustoia obyvaiclsive S SO S :
,Or1entétc1a uehnutelnost1 1( svetovjrm straném . !

9 o : - 1,350 .5 6,75
| onentama hlavn)’fch m1estnosti kIZ - J JIV ‘ i |

" LKonﬁgurécxa terény e - 0900 6 5.40
' jufny svah o sklone 5% ~ 25% C n ’

A S S ; o
PrIpravenost’ mézmerskych stet{ v bhzkosp stay{by % '

11 elekrické pripojka, vodovod, pripojia plynu, kanalizdcia LI 0450 7 3,15

L. ... doZumpy B e et e g B
:Doprava v okoli 11eh11utelnost1 i

12 T e s e e T . 0248 7 1,74

) zelezmca alebg) autobus o b
"Obéianska vybavenost’ (urady, §ko[y, zdrav obchody,' ‘ S
shuzby, kultira) E

13 obecny tirad, podta, zékladn skola I, stupeﬁ lekér, zubar Iv. _ 0,248 1o - 2,48
_redtaurcia, obchody s potravinami a priem. tovarom = e

(4 Pnrodné lckalltavbezprostrednom okoll stavby o v 0248 ' g 198

s les, Vodna nédr?, park, vo vzchalcnost] nad 1000 m_ T N ’
Kvalita z1votneho plostrecha v bezprostrednon}_‘gkgp stavby '

15 bez akéhokolvel poskodenia ovzdulia, vodnych tokoy, bez 1. 1350 49 12,15
... .hadmernej hluénosti i ) j
MoZnosti zmeny v Zhstavbe - uzemny rozvoj, vplyv na 5 : ’

16 mehmwt ... .. _ ... .. 0L 0450 I8 . 3,60

.| bazzmeny T A f
Moznostl d’alémho rozfirenia , ; !
17 rezerva plochy pre daliiu vistavbu 2% trojndsobok satasnej IV. - 0248 7 1,74
- Zstavhy e e e :
Dosahova111e vjnosu z nehnutel nosti 1 )
18 .- - I, 0450 4 1,80
bezny prendjom nehnutefnosti : 1
o Nimormala me e eIL L0900 20 18,00
dobra nehmutelnost : T 18,
Spotu | [ Jis0 137,54

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov [Vipotet [Hodnote

ngﬁcien_t__p_o[qhov_ej diferencificie ka =137, 54/ 180 0,764

Vieobecnd hodnota VSHS = TH * kep, = 1 686 632 86 €0 764 128858751 € ]
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

PORIS
Vieobecnd hodnota pozemkov vypolitans metédon pololove] diferencidcie:

Pozemlky na zastavanom izemni obci, nepolhohospodérske a nelesné pozemky mimo zastavaného lizemia
obef,?) pozemky v zriadenych zéhradkovych osadéch,®) pozemky mimo zastavaného fizemia obei uréens ng stavbu,*
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych @prav na usporiadanie vlastnickych a ufvacich
pomerm; k pozemkom, kioré sa nachddzajt pod osidleniami marginelizovanych skupin obyvatelstva a v hospodérskych
dvoroch®)

VEFroz= M x V&M [EUR]

lede:
M — v§mera pozemku [m %]
V8Hyy — jednotkové vieobecnd hodnota pozemikn [EUR/m %

2 Vyhl Uradu geodézie, kertografie a katasire SR 8.79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zikon NR SR o katastr nehnutelnosti a o zépise viastnickyeh a
inych prav kk nehmtelnostiam katastrdlny zakon).
)

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemlkov vypoditand metodon polohovaj diferenciicie:

V8 = Vit x kep [EUR/Mm]

kde:

V8Huwy - jeduotkova vieobecna hodnota pozemkoy [EUR/m?]

VHwy - jednotkova vichodiskovd hodnota pozemicu, ktord sa stanovi podla tabulky [EUR/m?]
kep — koeficient polohovej diferencidcie, vypodita sa podla vzfahu I-1

kep =ksxkvikoxkexkixkzxkr [-]

32111 ZASTAVANK UZEMIE OBCE

Ohodnocované pozemky parc.8.1290/1, 1290/2 1290/3 2 1290/4 st evidované na liste vlastnictva &.1839 kit Radava.
Pozemok parc.d. 1290/1 o vimere 678 m® je evidovany ako zastavané plochy a nédvoria a je vyuZivany ako dyor.
Pozemok parc.&. 1290/2 o vymere 1297 m? je evidovany ako zahrada. Pozemok parc.s. 1290/3 o vymere 343 m? je
evidovany ake zastavand plocha anddvorie aje zastavany ubytovacim zariadenim s.£.80. Pozemok parc.¢, 1290/4
ovymere 93 m* je evidovany ako zastavani plocha a nddvorie aje zastavauy relaxadno-ubytovacim zariadenim
5.8.596.

Ohodnocované pozemky sO situované v iniraviline obce Rada v jej obytnej &asti, Obec Radava md 737
obyvatel'ov. V obci je zv§deny zdujem o kirpu nehnutelnostf &o sa prejavuje pri cendch siavebngch pozemkov, kde sa
priemernd cena za 1 m? pozemkov pohybuje podla prieskumu v realitnych kanceldridch od 28,00 do 52,00 EUR/m?,
Z tychto dévodov vo vipodte pouZijem 70 % (vyplyvajici z byvania pre okresné mesto Wové Zamky) z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem, 7 jednotkovej vichodiskovej hodnoty pre okresné mestd, tj, 70% z 9,96 EUR/m? = 6,97 BUR/m2,

Spbsob  vywditia pozemkov v &ase ohodnotenia je nebytovymi stavbami — ubytovacimi zariadeniami so
Standardnym vybavenim.

Pristup k ohodnocovangm nehnutelnostiam je po verejnych a miestnych spevnenych komunikacidch.

Doprava v okoll ohodnocovangch nehmutePnosti je zabezpeCend autobusovou dopravou. Pozemky g0 situované v
tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravoy ciest, cesta viastnym autom do centra {10 min.),
{izemie mesta.

V blizkosti ocefiovanych nehnutefnosti s vybudované nasledovné inZinierske sicte: elekirickd pripojka, verejny
rozvod vody, kanalizdcia do Zumpy, vereiny plynovod, telefbana pripojka — dobré vybavenost’ in¥inierskych sietf,

Povy3ujice faktory - iné faktory (napriklad: tvar pozemlay, vimera pozemku, druh mo#nej zistavby, sadové tipravy
pozemku a pod.)

Redukujice faktory - negativne idinky okolia na pozemok neboli zistend.
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1Sk Spoluvizsticky . .
Parceda Drrub pozerakos vé‘mrsm ) pg dicl ) Virnara [m?]
112590/1 zastavand plocha a nédvorie o ) 1678,00 1/1 678,00
12902 osdbeda o 1900 U1 . 129700
1290/3 zastavand plocha anadvorie L s43p0 1 S 343,00
1290/4 ‘zastavand plocha a nddvorie 93,00 171 93,00
Spol ! ,
vimera j Z401,00
Obec: Radava
Vychodiskova hodiota: VHur = 70,00% z 9,96 €/m? = 6,97 €/m?
Onadeonie 3 nirovi,, . Hodnota
kosficientu Hadnotanio koeficionm

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obyiné zény miest nad 50
j000 obyvatelov, obytné x6ny samostatuych obel v dosahu miest nad 50 000!

ks . y .‘obyvatelov, prednosiné oblasti vilovjch alebo rodinnjch domov v centre i
Is{i(t)sf:ifm VSedomnejtmimo centra mesta, oblasti rekreadnych stavieb v déleditych centrich: 13

turistického ruchu, priemyslové a poFnohospodérske oblasti miest nad 50:
—— O00obyvateloy e

3. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie 50
ky ‘Standardaym vybavenim,
koeficient intenzity:- rekrealné stavhy na ndividudlnu rekredeiu, ‘1,05
vywZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, port so!

Smnderdnym yybayentm

3. pozemky v samostatnych obeiach, odkial’ sa mo¥no dostaf prosiriedkom’
kp h dnej dopravy alebo osobngm motorovim vozidlom do centra mesta:
koeficient dopravnych’ dro?‘lja 1 'pb vy emvl MOILOVYIL v b o 0,90
vetahoy 1 ¢ 15 mm. prt ezn.ej premavke, pozemky v mestdch boz mo¥nosti Vynzitia;
. besiskef hromadnej doprayy T
ks :
koeficient funk¥néhoi3. plochy obytngch a rekreadngch tizemi {obytnd alebo rekreatnd poloha) 1,30
%i)eﬁﬂieﬂt tschnickejg.' c}obréﬂﬁbzvel}osg (moin?isf nzgzpoja;:i;t gajviac na 1:ri cilruhy verejn}’fchjl,go
infraftruitiny pogemly, 77 PAPed miestue rozvody vody, eletiny, zemého plymy)
kz Lo o , .
Kosficient powéujﬁcich:jésigzbtiliggv%nzgigdad.0;\;31Ipozemécu, vymera pozemlku, druh InOZ]JG]; 2,00
faktorgy - HTETVSOVE vy pozemiw apod) I
kn ; i
koeficient  redukugjiicich 0. nevyskytuje sa ‘1,00
faktorov ‘ ;
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMEKU
Nézov f‘iszpﬂéeﬁ Hoduota

. = # # & % H #*
Koeficient polohovej diferencidcie “11@80 115 1,05 70,90 * 1,30 * 1,30 * 2,00 3,6732
FU - M

‘Jédﬁcﬁcové véieol.aeén;"z hodﬁota péiéﬁhl S = VI-II‘\,H‘* k}b = 6,97€/1{12 *3,6732 : A25.,;67® émﬁ -

VYHODNOTENIE
Nizov Vipotet {Visoheens hodnota [6]
parcela 2. 12501 L 67800 F 2560/ R 1L 1735680

parcela &, 129072 o 1297.00mP 2560 €mmE* 11 33 203,20

parcela & 129073 L 343,00m® % 25,60 €Am? * 1/1 . 8780,80

parcela &, 1290/4 93,00 m? * 25,60 €/m? * 1/1  2380.80

Spolu - &1 721,84
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I, ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

1. VSEOBECNA HODNOTA

nehnutefnosti a stavieb podl'a vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR &. SR &, 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j
hodnoty majetku v zneni vyhlasky & 626/2007 Z. z., vyhlasky & 605/2008 Z. 2., vyhlasky &. 47/2009 Z. z. , vyhlagky &
254/2010 Z. z., vyhlasky & 213/2017 Z. z.

V8eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na tthu v podmienkach volnej
sit'aZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj predévajici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkon.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov : ;Véeobecné hodnota [€]

Stavby

| Relaxalnoubytovacio zariadenic, 5.8.80, pero. 1290/ [Toseoonis
_Relaxatno-ubytovacie zariadenie, 5.8, 596, parc.8. 1290/4 29776971

_odsorr
417618
279195

| 540617

et e TR U 0 O 1

Aswst

| Uligné oplotenie, parc.8.1290/1
. Botné oplotenio &.1, parc..1290/1
 Botné oplotenie 8.2, parc..1290/2
| Zadog oplotenie, parc.&.1290/2
* Studite, parc 8. 1290/1

Vodovodné pripojks, pare.£.1290/1 L Tisosps i

| Vodomerné Sechta, pares.(2001 L 41928 "
 Kemalizatnd pripojka, parc.6.1290/1 o D248 “

| fumpa,paesizoon T o 53936

| Dremé,parcd 12901 , onsse T
| Plynovépripojka, parog,12901 13003 ‘
lektrické pripojka 81, parc.&,1290/1 ) e
| Bleldrické pripojka 82, pare.s. 12091 T T T s
 Spevmenéplochy &1, parc 812001 . lsemer T

Spevnené plochy 8.2, parc.8,1290/1, 12902 22401 “
| Opomymirpercdl2o0n - Cgoass
Pozemy o | L

1735680
.33203,20

200 - parc. & 129071 (678 m)
ZUO-pae & 1290201297 wd) T T
ZU0-pae 12008 Y T T g

ZUO - parc. & 1290/4 (93 m?) ’ 238080
Vieobecns hodnota celkom ' 1350309,11
Vieobecnd hodnota zackrihlene 1 350 000,80
Vieobecnd hodnota slovem: Jedenmiliontristopiitdesiattisic Fur

i

V Dubnici nad Vihom, diia 25.03.2025 Ing. Slavka Burzalova
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IV, PRILOHY

Objedndvka 18237/8L zo dita 20.02.2025 _
Vpis 7 listu viastnictva & 1839 k.1 Radava vydany OU v Novjch Zamkoch dita 21.02.2023
Képia z katastrélnej mapy na parcelu 1290/1, £290/2, 190/3, 1290/4 k.G. Radava vydand OU v Novych Zémkoch diia

21.02.2025
Geometricky plan & 35/2019 na zameranie stavieb pre vydanie kolaudadného rozhodnutia parc.8. 1290/3, 1290/4

overeny Okresnym firadom Nové Zamky, katastrainym odborom pod &islom: 688/19 zo diia 07.06.2019 (uz zapisany do

KN
Kolaudaéné rozhodnutie stavby : ,,Ubytovacie zariadenie v obci Radava® vydané Obcou Radava pod &islom:2019/164-

04-NE dria 10.7.2019 vyznadenie prévoplatnosti:11,7.2019
Projektové dokumentdcia:

Koordinaéna situdcia

Padorys ubytovacieho zariadenia SO 01 - IL.INP

Pédorys ubytovacieho zariadenia SO 01 - 2.NP

Rez ubytovacieho zariadenia SO 01

Pohlady

Padorys relaxadno-ubytovacieho zariadenia SO 02 - 1. NP
Pddorys relaxatno-ubytovacicho zariadenia SO 02 - 2.NP
Rez relaxatno-ubytovacieho zariadenia SO 02

Pohlady

Mapz ir§ieho okolia

Fotodokumentacia

Znaleckd doloZka



