SPRAVA KATASTRA VNOVYCH ZAMKOCH

ul. SNP & 3, 940 01 Nové Zamky

(A G 5'/ /o @

Cislo: Z 426/09 V Novych Zamkoch, dina 16. aprila 2010

Sprava katastra Nové Zamky, ako prisludny organ v spravnom konani podla § 18 ods. 2
pism. a) zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorSich predpisov ( katastralny zékon) konajtic
v stlade s §-om 26 ods.2 zakona ¢. 153/2001 Z.z. o prokuratire v zneni zdkona ¢&. 458/2003
Z.z. na zaklade protestu prokuratora ¢. Pd 13/10 -11 zo dna 10.3.2010 vydava toto

ROZHODNUT IE

Sprava katastra Nové Zamky vo veci ucastnikov:

1. Mesto Nové ZamKky, 1CO: 90309150, so sidlom Nové Zamky, Hlavné nam...c. 10
2. B.D.TRADE, spol. s r.o., ICO: 36535311, so sidlom JanoSikova 22, Nové Ziamky

tykajiicej sa navrhu na zapis vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, ktoré sa nachadzaju
v katastralnom uzemi Nové Zamky a ktoré boli zapisané na liste vlastnictva ¢islo 12974

vyhovuje

protestu okresného prokuratora ¢. Pd 13/10-11 a zapis vlastnickeho prava zrusuje.

Odovodnenie:

Sprave katastra Nové Zamky bol diia 05.02.2009 predloZeny navrh notara JUDr. Petra Sulaia
na vykonanie zaznamu podl'a § 35 zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zikon) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,katastralny zakon) z nim vyhotovenej notarskej zapisnice o osved&eni
vykonania drazby v zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia mesta ¢. 3/1997 o zasadach
drazby majetku mesta. Predmetom drazby boli nehnutel'nosti nachadzajice sa v katastralnom



tzemi Nové Zamky. ktoré boli v katastri nehnutelnosti pred zépisom vedené na liste
vlastnictva ¢. 1 pre obec Nové Zamky ako stavba supisného ¢&isla 2951 a na liste vlastnictva
¢. 12161 ako pozemok zobrazeny ako E-KN parcela ¢. 266/5 zastavané plochy o vymere 459
m2. Po doplneni navrhu diia 18.02.2009 o vypis z uznesenia mestského zastupitel'stva mesta
Nové Zamky z 09.12.2009 &islo 262/091208 o schvaleni prevodu dotknutych nehnutefnosti
a vyhlaseni mesta z 18.02.2009 o nadobudnuti vlastnictva k nehnutelnosti Sprava katastra
Nové Zamky zaznamom zapisala do katastra nehnutel'nosti na list vlastnictva ¢. 12974 pre
obec Nové Zamky prava z predloZenej listiny a to vlastnictvo fa B.D.Trade s.r.o. Nové Zamky
k stavbe stpisného ¢&isla 2951 na pozemku zobrazenom ako E-KN parcela &. 266/5
v kat.izemi Nové Zamky, Hranice povodného pozemku boli dna 13.03.2009 pod cislom
zmeny ¢. 763/09 obnovené v registri C-KN katastra nehnutel'nosti zapisanim geometrického
planu & 17/2009 z 25.02.2009 predloZenom sprave katastra pod ¢islom R 112/09, pricom po
tomto zapise povodny E-KN pozemok 266/5 zastavana plocha o vymere 459 m2 je vedeny

ako C-KN pozemok parc.. 185/1 zastavana plocha o vymere 365 m2 aparc.C. 185/7
zastavana plocha o vymere 94 m2.

Tymto opatrenim Spravy katastra Nové Zamky (vykonanie zapisu do katastra nehnutel'nosti
zaznamom) bol poruseny zakon a to v ust. § 34 odsek 1 katastralneho zékona s poukazom na
§ 4 odsek 1 a § 5 odsek 2 katastralneho zakona a § 36 katastralneho zakona.

Podl'a § 34 odsek 1 katastralneho zékona prava k nehnutel'nostiam uvedené v § 1 ods. 1, ktoré
vznikli, zmenili sa alebo zanikli zo zikona, rozhodnutim $tatneho organu, priklepom licitatora
na verejnej drazbe, vydrZanim, prirastkom a spracovanim, priva k nehnutelnostiam
osvedCené notarom, ako aj prava k nehnutel'nostiam vyplyvajuce znajomnych zmluv, zo
zmliv o prevode spravy majetku §tatu alebo z inych skuto¢nosti svedCiacich o zvereni spravy
majetku obce sa do katastra zapisujii ziznamom, a to na zaklade verejnych listin a inych listin.

Podla § 4 odsek 1 katastrilneho zdkona prava k nehnutel'nostiam sa do katastra zapisuju
vkladom prava k nehnutelnostiam do katastra (d’alej len ,vklad*), zdznamom prava
k nehnutelnostiam do katastra (d’alej len ,zdznam®) apoznamkou o prdvach
k nehnutel'nostiam v katastri (d’alej len ,,poznémlfa“).

Podl'a § 5 odsek 2 katastrdlneho zdkona zaznam je tkon spravy katastra plniaci eviden&né
funkcie, ktoré nemajt vplyv na vznik, zmenu ani na zanik prava k nehnuteI'nostiam.

Podl'a § 36 odsek 1 katastralneho zdkona katastralny urad posudi, ¢i je predlozena verejna
alebo ina listina bez chyb v pisani alebo po¢itani a bez inych zrejmych nespravnosti a &i
obsahuje nalezitosti podl'a zakona.

Podl'a odseku 2 citovaného ustanovenia ak je verejnd listina alebo ina listina sposobila na
vykonanie zdznamu, katastralny urad vykona zaznam do katastra.

Sprava katastra Nové Zamky sa pri zdpise prav zaznamom citovaného ustanoveniami
dbsledne neriadila, ked v zdznamovom konani zapisala do katastra nehnutelnosti prava
z listiny nespdsobilej na zapis, v désledku ¢oho do katastra nehnutel'nosti zapisala zaznamom
také prava, ktoré sa do katastra nehnutel'nosti nezapisujii zaiznamom.

Vykonanie zapisu zdznamom podl'a § 34 a nasl. katastralneho zakona ma v katastri eviden¢ny
charakter, ktory st¢asne nemd vplyv na vznik, zmenu ani zénik prdva k nehnutelnosti
(rozsudok Najvys§ieho sudu Slovenskej republiky zo dfia 26.09.2002 sp.zn. 7 Sz 48/02).
Z uvedeného vyplyva, Ze vykonanim zdznamu spravou katastra nem6zu vzniknut', zmenit' sa




- pripadne zaniknat' prava k nehnutel'nostiam, pricom tieto prava museli vzniknat' alebo sa

zmenit' alebo zaniknit' eSte pred zapisom do katastra nehnutel'nosti asprave Kkatastra
predlozené listiny na zapis zaznamom len osvedcuji uvedenu skutocnost’.

V danom pripade Sprava katastra Nové Zamky v zdznamom konani sice zapisovala prava
z osvedenia o vykonani drazby spisanou formou notarskej zapisnice, avSak neSlo
o osvedCenie o pricbehu drazby vzmysle § 20 odsek 13 =zdkona ¢&. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢&. 323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor$ich predpisov pripadne
osved¢enia priklepu licititora na verejnej drazbe, ktoré osvedcenia by len boli spdsobilé na
z&pis v zaznamovom konani. Osved&enie notira JUDr. Petra Sulaia je osvedéenim o drazbe
vykonanej podla V3eobecne zavizného nariadenia mesta €. 3/1997 o zésadach drazby
majetku mesta, teda ako to uvadza aj Mesto Nové Zamky vo svojom vyhléaseni z 18.02.2009
predloZenom sprave katastra pre potreby uvedeného zidznamového konania osved¢enim
o verejnej drazbe vykonanej podla legislativy samospravy, s vykonanim ktorej ale zakon
nespdja vznik vlastnictva v prospech vydraZitela.

V stvislosti s nadobudnutim vlastnictva na verejnej drazbe priklepom licitatora je potrebné
uviest, 7e verejné drazby astym spojené zmeny vo vlastnictve drazenych veci upravuji
osobitné predpisy a len v pripade uskuto¢nenia drazieb podla tychto predpisov dochddza za
splnenia zdkonnych podmienok k zmendm vo vlastnictve. V Case uskutofnenia verejnej
drazby Mestom Nové Zamky, t.j. diia 31.12.2008, bolo mozné uskuto¢iovat’ verejné drazby,
pri ktorych sa nadobudalo vlastnictvo vydrazenych veci priklepom licitatora za splnenia
d’alsich podmienok, napr. zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim, schvalenie priklepu sidom
len podla tychto pravnych predpisov: zdkona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach
a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti
(notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 233/1995 Z.z. o sudnych
exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich zakonov
v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 511/1992 Zb. o sprave dani a poplatkov a o zmenach
v ststave tizemnych a finanénych organov v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 427/1990
Zb. o prevodoch vlastnictva $tatu k niektorym veciam na iné pravnické osoby alebo fyzické
osoby v zneni neskorsich predpisov azdkona ¢. 111/1990 Zb. o Staitnom podniku v zneni
neskorsich predpisov. V pripade drazby uskuto¢nenej Mestom Nové Zamky diia 31.12.2008
neslo o takato drazbu a preto aj v pripade zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim priklepom
licitstora nevzniklo vlastnictvo draZzenych nehnutelnosti vydrazitel'ovi. NavySe podla
Vieobecne zavidzného nariadenia mesta €. 3/1997 o zasadach drazby majetku mesta a to €1. V.
odsek 9 nariadenia po =zaplateni ceny na vydrazeni nehnutelnost mesto uzatvori
s vydrazitelom kpnu zmluvu, pri¢om vlastnictvo k vydraZenej nehnutel’nosti prechadza na
vydrazitel'a diiom vkladu vlastnickeho prava na Sprave katastra Nové Zamky.

Sprava katastra Nové Zamky z listiny predloZenej na zapis notarom JUDr. Petrom Sulaiom
pod Z 426/09 zapisala v zaznamovom konani nadobudnutie vlastnickeho prdva vydrazitel'om
fa B.D.TRADE, s.r.0., Nové Zamky, hoci z osvedéenia notéara tato skutocnost’ nevyplyvala
a notar ju ani nedeklaroval vo svojom osvedéeni.

Zéaznam do katastra nehnutelnosti vzhl'adom na jeho definiciu v § 5 odsek 2 katastrédlneho
zakona ma deklaratérny charakter, pretoZe potvrdzuje alebo upravuje zapisané vlastnicke
vzfahy. V danom pripade vSak zapisom prav ziznamom doSlo v udajoch katastra
nehnutel'nosti k zmene vlastnickeho prava k dotknutym nehnutel'nostiam. Uvedenym zépisom
totiz bola zmenena osoba vlastnika nehnutel'nosti a to z Mesta Nové Zamky na B.D.TRADE



s.r.0. Nové Zamky. K zmene prava k nehnutel'nostiam doglo bez akéhokol'vek pravneho titulu
pricom Kkatastralny zakon vyluduje, aby sa v katastralnom zaznamovom konani menilo
vlastnictvo nehnutel'nosti.

Na zaklade vys$Sie uvedenych skuto¢nosti rozhodla sprava katastra tak, ako je uvedené o
vyrokovej €asti rozhodnutia.

Poucenie: Proti tomuto rozhodnutiu nie je mozné podat’ odvolanie ani podat’ rozklad a
to vzmysle §-u 26 ods.9 zikona €. 153/2001 Z.z. o prokuratire v zneni zikona &. 458/2003
ZZ.

Rozhodnutie je preskumatel'né stdom v zneni § 47 ods. 4 z.&. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov.

Ing. Frantfsek Hatina
riaditel

Rozhodnutie sa zasiela:
vietkym ucastnikom

Na vedomie:
Okresna prokuratira, F.Rdkocziho ¢. 15, 940 44 Nové Zamky
Exekutorsky trad Mgr. Milana Somika, Skultétyho 1, 036 01 Martin



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

